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1.3. 1ZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Temeljem Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina izjavljujem kako sam ovu procjenu izradio
nepristrano i neovisno.

)
TJHOMIB EA0)
STEFIC 5z
3, Delnicka2e I
)A%/ _OSWEK & >
Osijek, 19.11.2025. godine Procjenitelj: mr.sc. TinQair Stefi¢, magiug.aedif.

1.4. PRAVILNICI, ZAKONI | KORISTENA LITERATURA

(,,3. popis primijenjenih propisa te koriStene strucne i znanstvene literature”)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Zeljko Uhlir i Branimir Majéica, DGIZ, Zagreb, 2016.
godine (ISBN: 978-953-7592-18-9)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19, 145/24)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)

PPUO Bizovac (Sluzbeni glasnik Opc¢ine Bizovac broj 3/05, 3/10, 4/11, 4/13, 2/16, 3/16-ispravak i
prociséeni tekst, 5/20, 5/20-prociséeni tekst, 6/22, 7/22-ispravak prociséeni tekst, 7/23 i 1/24-
procisceni tekst).

PPUO Ceminac (Sluzbeni glasnik Op¢ine Ceminac broj 2/05, 8/06, 3/11, 1/13, 2/14, 7/14, 6/18 i 7/18-
procisceni tekst).

PPUOQ Bilje (Sluzbeni glasnik Opéine Bilje broj 8/05, 2/16, 8/16-ispravak, 9/16-prociséeni tekst, 2/22,
8/22-prociséeni tekst, 13/23, 15/23-procisceni tekst, 4/24 i 6/24-prociséeni tekst).

PPUO Marijanci (Sluzbeni glasnik Opéine Marijanci broj 3/06, 3/12, 6/18, 7/18-prociscéeni tekst, 6/24 i
7/24-prociscéeni tekst).

PPUO Viskovci (Sluzbeni glasnik Opéine Viskovci broj 2/07, 3/10i 1/14).

PPUO Borovo (Sluzbeni vjesnik Vukovarsko srijemske Zupanije broj 5/04, 7/10i 3/13 i Sluzbeni glasnik
Opcine Borovo broj 4/16, 3/23-prociséeni tekst i 7/23).

PPUO Zupanja (Sluzbeni vjesnik Grada Zupanja broj 1/07, 6/07, 2/10, 8/12, 4/16, 1/21, 1/21, 4/22 i
2/23 -prociséeni tekst 6/16, 3/21, 3/23).

PPUO Velika (Sluzbeno glasilo opcine Velika broj 4/05, 2/10, 1/11, 1/15, 6/22 i 7/22-prociséeni tekst).
PPUG Pleternica (Sluzbeni glasnik Grada Pleternica broj 1/06, 6/10, 10/12, 5/15, 7/16i 2/17).

Indeksi cijena Drzavnog zavoda za statistiku (zaklju¢no s Q2 2025)

Izvje$ca o trzistu nekretnina za razdoblje od 2022. do 2024. godine (http://www.obz.hr)

Pokazatelj troskova gradenja — 2024 (www.hka.hr)

Cijena projektne dokumnetacije (https://www.trebam.hr/cijene/arhitekti/cijena-glavnog-projekta)
Cijena stru¢nog nadzora (https://www.trebam.hr/cijene/gradevinski-nadzor/gradevinski-nadzor)
Odluka o komunalnom doprinosu (https://Bizovac.hr; Sluzbeno glasilo Opc¢ine Bizovac Godina XXII,
Bizovac 30. studenoga 2018. Broj 5.)
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HEP ODS d.d. Cijena prikljucka elektri¢ne energije (https://www.hep.hr/ods/pristup-
mrezi/prikljucenje-na-mrezu-28/jednostavno-prikljucenje/184)

Cijenik vodnih usluga (https://dvorac.hr/wp/wp-content/uploads/2024/07/Cjenik-od-
01.07.2024.pdf)

Izgradnja prikljucaka i priklju¢enja na plinski distribucijski sustav (https://www.hep.hr/plin/pristup-
mrezi/plinski-prikljucak/izgradnja-prikljucka-i-prikljucenje-na-plinski-distribucijski-sustav/1848)
Pocetno stanje koeficijenata za prilagodbu troskovne vrijednosti samostojecih obiteljskih kué¢a i
obiteljskih kuca u nizu na podrucju republike hrvatske sa stanjem na dan 01.01.2023. godine,
MPUGIDI, Zagreb, 2024.

Dopis: Primjena koeficijenta za prilagodbu troskovne vrijednosti kpt, MPUGIDI, Klasa: 364-04/21-
01/2, Zagreb, 18.04.2024. godine
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2. TEHNICKI DIO
2.1. OPIS | OSNOVNI PODACI

Predmet ove procjene je obiteljska kuca i pomocna zgrada s pripadaju¢im zemljiStem koje Cine jednu
cjelinu i koje se nalaze u Bizovcu, ulica Kralja Tomislava 64. Nekretnina je upisana na k.€.br. 496, k.o.
Bizovac i stanje navedeno u katastru i zemljiSnim knjigama djelomi¢no je uskladeno sa stanjem na
terenu (KUCA, KRALIA TOMISLAVA 64, DVORISTE, ORANICA). Naruéitelj za predmetnu nekretninu nije
dostavio dokaz zakonitosti za obiteljsku ku¢u i pomoénu zgradu, a akti za gradenje pretrazeni su na
dostupnim portalima. Nekretnina se u naravi duzi vremenski period ne koristi. ZemljiSte koje nije pod
zgradom je zelena povrsSina pretezno obrasla visokom travom, samoniklim Sibljem i stablima, uz ku¢u
se nalaze manipulativne povrsine za pjesacki i kolni pristup Cestici.

2.2. ZADATAK I SVRHA

(,,4. zadatak s danom vrednovanja, danom kakvoce, opisom procjenjivane nekretnine, potankom prostornom identifikacijom
prema poloZaju u Sirem okruZenju na temelju katastarskog plana ili drugog kartografskog prikaza, adrese i drugih prostornih
podataka te osnovici za vrednovanje”)

ZADATAK

OPCINA BIZOVAC
OIB: 31800017596
Kralja Tomislava 89, 31222 Bizovac

Procjenitelj: Tihomir Stefi¢, Delni¢ka 2C, Osijek

Molim Vas za izradu procjene trziSne vrijednosti nekretnine u Bizovcu, Kralja Tomislava 496, k.C.br.
496, k.o. Bizovac, KR.TOMISLAVA 64, ORANICA, DVORI§TE, KUCA, KR.TOMISLAVA 64, povrsine 1337
m?, Izvadak iz BZP, broj ZK uloka 3529, pri Opéinskom sudu u Osijeku, zemljisnoknjizni odjel Valpovo.
Procjena nam je potrebna u svrhu prodaje nekretnine.

Molim Vas da predmetni elaborat izradite u roku od 10 dana, a za datum kakvoce i vrednovanja
predlazemo 26.09.2025. godine.

U Bizovcu, 26.09.2025. godine JELIKO igtally signed by ZELKO

FRANJIC
Location: Op¢ina Bizovac

FRANJIC  bweossoons vaose

+02'00

NARUCITELJ
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TrziSna vrijednost predmetnih nekretnina odreduje se u svrhu prodaje nekretnine. Trenutno stanje
predmetne nekretnine vidljivo je iz priloZzenih dokumenata i fotografija koje su sastavni dio ovog
elaborata. Ocevid na terenu obavljen je 26.09.2025. godine.

Datum vrednovanja i kakvoce je odabran kao isti i to 26.09.2025. godine.

Osnovica za vrednovanje ove nekretnine je trZziSna vrijednost nekretnine Sto je procijenjeniiznos za koji
bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog
prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka
stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile. Osnovica je izrazena u eurima.

2.3. REZULTATI OCEVIDA | UTVRBIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE

(,5. rezultate ocevida s priloZzenim karakteristicnim fotografijama, stvarnim stanjem procjenjivane nekretnine, obiljezjima
okolnih nekretnina i drugim odlu¢nim cinjenicama, 6. utvrdivanje kakvocée procjenjivane nekretnine pomocu taksativnog
nabrajanja obiljeZja nekretnine koja utjecu na vrijednost®)

OPIS LOKACIJE S PROSTORNOM IDENTIFIKACIJOM | DRUGIM PROSTORNIM PODACIMA:

Bizovac je opdina u Hrvatskoj, smjeStena je u Osjecko-baranjskoj Zupaniji. Bizovac je smjesten 18
kilometara zapadno od Osijeka, a devet kilometara juzno od Valpova na podravskom cestovno-
Zeljeznickom prometnom pravcu Zagreb — NasSice — Osijek te je povezan s medunarodnim prometnim
pravcima prema Srednjoj Europi i interregionalnim prometnim pravcima prema zapadu Republike
Hrvatske, kroz susjednu BiH dalje prema Jadranu i istoku.

Marjancaci
Ladimirevci
Ivanovci Most 3. gardijske iﬁ‘
brigade Kune 7
Zelcip Satnica Petrijevci
E
Niviee Samatovci
Bizovac @000 ey Osjecka
ovei a
yvacke toplice 1:(3
Cret Bizovacki
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Prikaz podruéja mjesta (https://www.google.com/maps)
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Prema trenutno vaze¢em prostornom planu Cestica se dijelom nalazi u izgradenom dijelu gradevinskog
podruéja naselja (777 m?), a dijelom u obradivu tlu (560 m?). Mjera koridtenja nije propisana planom,
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alijeizrazena je kroz najveci dopusteni koeficijent izgradenosti od kig=0,5 (¢1.58. PPUQ, obiteljske kuce,
¢l.66. PPUO, visestambene zgrade) i najveci dopusteni broj etaza E=Po+3 nadzemne etaze (¢l.61. PPUO,
obiteljske kuce, ¢l.68. PPUO, visestambene zgrade). Prema navedenom mjera koristenja izraCunati ¢e
se kao kis=kig*E= 0,5*4=2,0 koja je odredena za obiteljske kuce ili viSestambene zgrade. Zemljiste
predmetne nekretnine je prve kategorije prema spremnosti na gradnju i moze se koristiti samostalno.

OPIS ZEMLJISTA:

Cestica je okvirnog pravilnog oblika, odnosno pravokutnika ¢ije su stranice pravci. Cestica je najveée
duljine od oko 193,45m (I i Z meda) i Sirine oko 7,66 (J i S meda). Trenutno je Cestica dijelom svoje
povrsine koja nije pod zgradom zelena povrsina pretezno obrasla visokom travom, samoniklim Sibljem
i stablima. Cestica ima izveden kolni prilaz.

OBILIEZJA OKOLNIH NEKRETNINA:

U neposrednoj okolici predmetne nekretnine nalaze se zgrade obiteljskih kuéa uz koje se nalaze i
pomocéne zgrade koje se koriste za potrebe tih kucanstava, kao Sto je i predmetna. Predmetna
nekretnina se nalazi okvirno u srediStu mjesta, u bliskom okruzenju iskljuéivo su obiteljske kuce. Blize
srediStu mjesta se nalazi i manji broj poslovnih i javnih zgrada. Cijelo podruc¢je komunalno je u
potpunosti uredeno, odrzavano i dijelom obnovljeno te u dobrom stanju i punoj uporabi. Sama ulica
predmetne nekretnine uredena je kao dvosmjerna prometnica s obostranim pjeSackim stazama,
javnom rasvjetom, otvorenom oborinskom odvodnjom te svom dostupnom komunalnom
infrastrukturom na koju je zgrada i prikljucena.

OPIS ZGRADE:

Obiteljska kuéa je prizemnica izgradena kao zidana konstrukcija od pune opeke na betonskim
temeljima (pretpostavka) s AB podnom plo¢om, strop je izgraden od drvenih grednika s zavrSnom
oblogom od drveta, krovna konstrukcija je dvostreSna drvena konstrukcija pokrivena limom, dok je
drugi dio zgrade i pomocéne zgrade pokriven azbestcementnim plo¢ama. Procelja obiteljske kuce su
ozbukana, bez toplinske izolacije. Unutrasnjost obiteljske kuce je uredena karakteristicnim
materijalima za taj vremenski period gradnje, sa svim oblogama podova (keramika i parket), stropova
i zidova (oZbukano i oliceno, dijelom obloZzeno keramikom). Unutrasnjost pomoéne zgrade veéim
dijelom nije ureden, odnosno ne postoje podne i zidne obloge, jer se vedi dio tog prostora koristio u
poljoprivredne svrha i za uzgoj Zivotinja. U zgradi su izvedene elektri¢ne instalacije i vodovoda. Ukupno
gledajudi zgrada je u zapustenom stanju, jer se duzi vremenski period ne koristi.

Narucitelj nije dostavio dokaz legalnosti za obiteljsku kucu i pomoénu zgradu. U katastru nije
evidentirana pomoc¢na zgrada u dvorisnom dijelu, ali je izvedena u skladu s prostornim planom te je
mogucde za nju ishoditi akt o gradenju u vidu gradevinske i uporabne dozvole ili rjeSenja o izvedenom
stanju. Za troSak ishodenja ovog akta umanijiti ¢e se ukupna vrijednost cijele nekretnine.

Za potrebe ovog elaborata izmjerene su i skicirane povrsine i obujmi svih zgrada koje su prikazane u
nastavku.
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| IZRACUN POVRSINA | OBUJMA |

| R.B. | NAMJENA | UPORABNA POVR§INA(m2) | BRUTO POVR§INA(m2) | u IZRACUNl BRUTO POVR§INA(m2) | VISINA (m) | OBUJAM lmz) |
OBITELISKA KUCA
1|Hodnik 9,85 9,85/ 1,00 9,85 1,00 9,85
2|Kuhinja 18,58
3|Dnevni boravak 15,52
4|Ostava 1,83
5|Kupatilo 4,91
6/Soba 15,97
7|Soba 18,40 94,72 1,00 94,72| 3,83 362,30
UKUPNO OBITELISKA KUCA: 85,06 104,57| | 104,57| [ 3;215
POMOCNA ZGRADA
8|Garaza 19,42 25,49 0,50 12,75 2,22 56,59
9[Prostorija 8,25
10|Pusnica 1,00 0,00
11|Prostorija 8,73 0,00
12|Prostorija 6,73 29,70 0,50 14,85 2,89 85,68
13|Prostorija 11,16
14|Prostorija 5,30 21,97 0,50 10,99 2,60 57,12
15\wc 1,43 2,00 0,50 1,000 2,60 5,20
16|Nadstreénica 3,91 4,79| 0,00 0,00 1,00 4,79
UKUPNO POMOCNA ZGRADA: 65,93 83,95 | 39,59 [ 209,38
UKUPNO OBITELISKA KUCA: 85,06 104,57|m> 104,57|m* 372,15|m?
UKUPNO POMOCNE ZGRADE: 65,93 83,95 m? 39,59 m? 209,38 m?
SVEUKUPNO: 150,99 188,52|m2 | 144,1fs|m2 | 581,53|m’
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2.3.1. KARAKTERISTICNE FOTOGRAFIJE S OCEVIDA

Pogled n Celje obiteljske kuce iz ulice

Pogled na | i J procelje obiteljske kuce iz ulice
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Kuhinja

Spavaca soba
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Kupaonica

L4

Pogled naJ procelje procelje (garaza) pomocna zgrada Pogled na S procelje procelje (garaza) pomoc¢na zgrada
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Pogled na S dio dvorista
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2.4. PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

(,,7. prikaz i analiza opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina®)

Bizovac je mjesto i sjediSte istoimene opcine, u Osjecko-baranjskoj zZupaniji, Slavonija. Udaljeno oko
20 km zapadno od Osijeka, i 9 km juzno od Valpova. Drzavna cesta D2 prolazi kroz Bizovac. Raspored
stanovnistva i gustoca naseljenosti su relativno niske u usporedbi s veéim gradovima, s dominacijom
ruralnih karakteristika. U glavnoj ulici kralja Tomislava pretezno se nalaze obiteljske ku¢e s pomoénim
gospodarskim zgradama Cije povrsine se protezu do kraja gradevinskog podrucja i preko odnosno i na
podrucju poljoprivredne namjene. U sredistu mjesta nalazi se manji broj javnih i poslovnih zgrada.
Mjesto je okruzeno poljoprivrednim zemljisStem koje se obraduju unutar obitelji i od nekoliko vecih
gospodarstvenika. Promet nekretnina se sastoji od manjeg broja vrsta i ukupnog broja nekretnina koje
su uobicajene za mjesta ove veli¢ine (gradevinsko zemljiste, obiteljske kuée, neznatan broj stanova i
poslovnih prostora). U okolini mjesta primjetan je umjeren promet poljoprivrednog zemljista.

Ukupno gledajudi trziste nekretnina na ovom podrucju nije razvijeno i za ocekivati je kako se ono neée
uskoro znacajnije razvijati. Usprkos tome i kako se stanovniStvo na ovom podrucju bavi
poljoprivrednom djelatno$¢u pretezno za vlastite potrebe, ali i kao izvor prihoda, moze se olekivati
stalna potraZznja za poljoprivrednim zemljiStem. Obujam u prometu ce prikazivati potrebe lokalnog
stanovnistva za prosSirenjem zemljisSta u gradevinskoj namjeni, a izgledno je kako ¢e on imati uzlaznu
putanju. Ujedno je izgledno kako trend nece biti izrazenije vrijednosti.

Prema lzvjesé¢ima o trZistu nekretnina za gradevinsko zemljiste izdanim od nadleZznog odjela Zupanije
za razdoblje od prethodne tri godine na podrucju ove opcine i cijele Zupanije dostupni su sljedeci
podaci:

Ukupna Prosje¢na Broj Ukupna Prosjecna Broj
Godina | povrdina(m?) | cijena (€/m?) | kupopr. | povriina (m?) | cijena (€/m?) | kupopr.
OPCINA BIZOVAC Cijela OBZ
2024 15.390,00 5,04 17 911.264,44 4,75 541
2023 33.398,00 3,46 21 2.120.712,29 4,32 605
2022 31.266,50 1,97 9 2.299.974,92 3,34 581

NP — nema podataka Podaci iz izvjeSca o trzistu nekretnina (2022.-2024.)

Prema dostupnim podacima vidljiv je okvirno ravnomjeran trend trziSta na razini cijele Zupanije koji
ima stalni porast cijene uz okvirno isti broj. Podatak koji znacajnije odstupa je povrsina koja u 2024.
nije ni polovica prethodnih godina. Na podrucju opéine predmetne nekretnine vidljiv je znacajan rast
jedini¢ne cijene uz pad povrsine u protekloj godini. Posljednja jedinic¢na cijena je vec¢a od prosjeka
Zupanije Sto se ne mora odraziti i na podrucje manjih mjesta, kao Sto je i predmetno. Usprkos ovoj
¢injenici i kako ostali brojevi ne upucuju na isti zakljucak izglednija je ocjena kako ovo trZiste nije
razvijeno i kako nije za ocekivati kako ée se podaci u skoroj buduénosti znacajnije promijeniti.

Prema lzvjeS¢ima o trziStu nekretnina za poljoprivredno zemljiste izdanim od nadleZznog odjela
Zupanije za razdoblje od prethodne tri godine na podrucju ove opcine i cijele Zupanije dostupni su
sljedeci podaci:
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Ukupna Prosjecna Broj Ukupna Prosjecna Broj
Godina | povrdina(m?) | cijena (€/m?) | kupopr. | povriina (m?) | cijena (€/m?) | kupopr.
OPCINA BIZOVAC Cijela OBZ
2024 885.864,50 1,49 30 12.235.947,74 0,85 1235
2023 252.156,75 0,61 23 12.806.400,72 0,79 1177
2022 104.876,50 0,47 17 19.071.970,27 0,57 1683

NP — nema podataka Podaci iz izvje$ca o trzistu nekretnina (2022.-2024.)

Prema dostupnim podacima vidljiv je okvirno ravnomjeran trend trziSta na razini cijele Zupanije koji
ima stalni porast cijene uz okvirno isti broj. Trziste nekretnina u Op¢ini Bizovac u razdoblju od 2022. do
2024. godine biljezi snazan rast — ukupna prodana povrsina i broj kupoprodaja viSestruko su porasli, a
prosje¢na cijena po kvadratnom metru gotovo se utrostrucila. Nasuprot tome, na razini Osjecko-
baranjske Zupanije zabiljeZzen je pad ukupnog obujma prodaje i broja transakcija, ali uz kontinuirani
rast cijena. U usporedbi s ostatkom Zupanije, Bizovac se isti¢e kao podrucje s iznadprosje¢nim rastom
i sve vecom atraktivnoscu trzista nekretnina. Usprkos ovoj Cinjenici i kako ostali brojevi ne upuduju na
isti zakljucak izglednija je ocjena kako ovo trziste nije razvijeno i kako nije za ocekivati kako ¢e se podaci
u skoroj buduénosti znacajnije promijeniti.

Sveukupno gledajudi trziste na ovom podrucju nije razvijeno i dosadasnji podaci pokazuju kako se
ovakvo stanje nece promijeniti niti u skoroj niti u daljnjoj buduénosti.
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2.5. PRIKAZ | ANALIZA PODATAKA TE ODABIR METODE

(,,8. prikaz i analiza pribavljenih podataka uz navodenje izvora, 9. obrazloZenje za odabir metode”)

Svi podaci koriSteni u ovom elaboratu pribavljeni su s javno dostupnih portala (izvor je naveden uz
svaki navedeni podatak) te ocevidom i mjerenjem na terenu.

Kako je predmet ove procjene obiteljska kuéa i pomocéna zgrada i pripadajuce gradevinsko te
poljoprivredno zemljiSte, procjena zemljista napraviti ¢e se poredbenom metodom, a procjena
vrijednosti zgrada troskovnom metodom. U troSkovnoj vrijednosti ¢e se uvaZiti trenutno stanje i
opremljenost zgrada te svi uzgredni dodaci (prikljucci i doprinosi) i odbici (troSak ispravka
nedostataka). lako bi se nekretnina mogla iznajmiti i time stvarati prihode, a kako to nije njena izvorna
namjena, prihodovna metoda nije prikladna za primjenu. Ujedno i kako za ostvarene promete nema
dovoljno podataka o stanju i opremljenosti nekretnina u prometu nije moguée odabrati ispravne
poredbene nekretnine te je i poredbena metoda manje prikladna za uporabu.

2.6. 1ZJEDNACENJA 1 1ZRACUNI

(,10. meduvremensko izjednacenje, interkvalitativno izjednacenje odnosno druge analize sukladno op¢im vrijednosnim
odnosima na trzistu nekretnina, kakvoci nekretnine i odabranoj metodi i postupku, 11. statisticku obradu i izracun s
isklju¢ivanjem neuobicajenih okolnosti®)

Kako je za metodu procjene vrijednosti zemljiSta odabrana poredbena metoda zatrazen je izvadak iz
zbirke kupoprodajnih cijena za promet gradevinskog zemljista unazad 4 godine od dana vrednovanja i
kakvoce. Na izvatku za gradevinsko zemljiste je navedeno 5 nekretnina. U prvom grubom pregledu nije
izostavljena niti jedna nekretnina te su sve nadalje podrobnije pregledane i opisane.
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Prikaz poredbenih i predmetne nekretnine (https://nekretnine.mgipu.hr)

Na portalima eNekretnine, oss.uredjenazemlja.hr i Geoportal provjereni su podaci za nekretnine s
izvadaka Sto je prikazano i opisano za sve poredbene nekretnine u nastavku.
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Narucitelj: Opcina Bizovac Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-71

Lokacija: Kralja Tomislava 64, Bizovac Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
k.€.br. 496, k.o. Bizovac tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Obiteljska kuéa
Osijek, 19.11.2025. godine i pomocna zgrada

eov

Opis odabranih poredbenih nekretnina za gradevinski dio zemljista:

1. Ova poredbena nekretnina se nalazi u istom mjestu kao i predmetna nekretnina. Povrsina u prometu
odgovara povrsini Cestice. Nekretnina je |. kategorije prema spremnosti na gradnju i mozZe se koristiti
samostalno. Kako pokazuje dovoljno podudarnosti znacajki s predmetnom koristiti ¢e se pri prvom
odabiru i kako se svojim znacajkama podudara s predmetnom njena cijena neée se kvalitativno
ispravljati. Usprkos tome i iako cijenom ne odstupa iznad dozvoljenih vrijednosti od prosjeka
nekretnina iz prvog odabira pri kona¢énom odabiru njena cijena odstupa iznad dozvoljenih vrijednosti
te se nece se koristiti pri konacnom odabiru te u daljnjem izracunu.

£ 7108Bizovac

Adresa PALOVCI
Povrsina (m2) 1003
Posjedovni list 4875

Broj detaljnog lista 7

Natini uporabe A

Vrsta uporabe BrojPL-a Povréina (m2)

ORANICA 4875 1003

a.

Bizovac
45.591281, 18.444901 °
&> Street View
il

Prikaz poredbene nekretnine na oss.uredjenazemlja.hr (https://oss.uredjenazemlja.hr/) i Google
Street View-u (https://www.google.com/maps)

2. Ova poredbena nekretnina se nalazi u istom mjestu kao i predmetna nekretnina. Povrsina u prometu
neznatno je manja od povrsine Cestice. Nekretnina je |. kategorije prema spremnosti na gradnju i moze
se koristiti samostalno. Kako pokazuje dovoljno podudarnosti znacajki s predmetnom koristiti ¢e se pri
prvom odabiru i kako se svojim znacajkama podudara s predmetnom njena cijena nece se kvalitativno
ispravljati. Ujedno kako cijenom ne odstupa iznad dozvoljenih vrijednosti od prosjeka nekretnina iz
prvog odabira koristiti ¢e se i pri konaénom odabiru te u daljnjem izracunu.

£ 620/188i

Adresa Ulica Ante Starcevica

Povrsina (m2) 683
Posjedovni list 5183
Broj detaljnog lista 2
Nagini uporabe A
Vrsta uporabe Broj PL-a Povrina (m2)
ORANICA 5183 683

Ul. Ante St:
31222,

aréevica 46

3 ) i LR > Street View S 598886, 18.455723

etnine na oss.ured
Street View-u (https://www.google.com/maps)

Ronnla Mane i

Prikaz poredbene nekr

3. Ova poredbena nekretnina se nalazi u istom mjestu kao i predmetna nekretnina. Povrsine u prometu
odgovaraju povrSinama cestica. Nekretnine su I. kategorije prema spremnosti na gradnju i mogu se
koristiti samostalno. Kako pokazuje dovoljno podudarnosti znacajki s predmetnom koristiti ¢e se pri
prvom odabiru i kako se svojim znacajkama podudara s predmetnom njena cijena nece se kvalitativno
ispravljati. Ujedno kako cijenom ne odstupa iznad dozvoljenih vrijednosti od prosjeka nekretnina iz
prvog odabira koristiti ¢e se i pri konaénom odabiru te u daljnjem izracunu.
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Adresa Ulica Augusta Senoe
Povriina (m2) 821

Posjedovi list 4216

~ |

Broj detaljnoglista

Natini uporabe A

Vrsta uporabe Broj PL-a Povrdina (m2)

PASNJAK 4216 821

n ; g - ! ' | il ,. 45589753, 18.441823 ° <
Prlkaz poredbene nekretnine 3 na oss. uredjenazemlja hr (https: //oss uredjenazemlja.hr/) i Google
Street View-u (https://www.google.com/maps)

4. Ova poredbena nekretnina se nalazi u istom mjestu kao i predmetna nekretnina. Povrsina u prometu
neznatno je manja od povrsine Cestice. Nekretnina je |. kategorije prema spremnosti na gradnju i moze
se koristiti samostalno. Kako pokazuje dovoljno podudarnosti znacajki s predmetnom koristiti ¢e se pri
prvom odabiru i kako se svojim znacajkama podudara s predmetnom njena cijena nece se kvalitativno
ispravljati. Ujedno kako cijenom ne odstupa iznad dozvoljenih vrijednosti od prosjeka nekretnina iz
prvog odabira koristiti ¢e se i pri konaénom odabiru te u daljnjem izracunu.

£ 655/4 Bizovac X

Adresa

1%

Vladimira Nazora

Povrgina (m2) 539

ajwipel AN

Posjedovni list 4531 |

N

F

)
b ¥

eioze

Broj detaljnog lista 2

Osjuch ba??n)i.?a)&’p'am,a‘ }
Natini uporabe N

Vrsta uporabe Broj PL-a Povriina (m2)

DVORISTE 4531 539 &
: Q‘ Bizovac

& 2 . 45.594809, 18.454427 ° <
] |
9H fanals Mane

Prlkaz poredbene nekretnine na oss. uredjenazemlja hr (https: //oss uredjenazemlja.hr/) i Google
Street View-u (https://www.google.com/maps)

5. Ova poredbena nekretnina se nalazi u istom mjestu te nedaleko i sjeverno od predmetne nekretnine.
PovrSina u prometu je neznatno manja od povrsSine Cestice. Nekretnina je |. kategorije prema
spremnosti na gradnju i mozZe se koristiti samostalno. Kako pokazuje dovoljno podudarnosti znacajki s
predmetnom koristiti ¢e se pri prvom odabiru. Kako se mjerom koristenja ne razlikuje od predmetne
(¢l. 59 i €1.60. PPUO) njena cijena nece se kvalitativno ispraviti. Usprkos tome i kako cijenom odstupa
iznad dozvoljenih vrijednosti od prosjeka nekretnina iz prvog odabira nece se koristiti pri konacnom
odabiru te u daljnjem izracunu.
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Naruditelj: Opé¢ina Bizovac Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-71

Lokacija: Kralja Tomislava 64, Bizovac Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
k.€.br. 496, k.o. Bizovac tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Obiteljska kuéa
Osijek, 19.11.2025. godine i pomocna zgrada

Adresa

Povriina (m2) 738
Posjedovni list 2751
Broj detaljnog lista 19
Natini uporabe A
Ceminac
Vrsta uporabe Broj Pl-a Povrsina (m2)
ORANICA 738
5 Podloga ¥ -
. g T © Slojevi

Prikaz poredbene nekretnine na olss.-uredjenazemlja.hr (https://oss.uredjénazemIja.hr/) i Google
Street View-u (https://www.google.com/maps)

Nakon meduvremenskog i interkvalitativnog (u slucaju kvalitativnog odstupanja pojedine nekretnine
koristiti ¢e se koeficijenti preracunavanja uz pojasnjenje) izjednacenja za odabrane nekretnine u prvom
odabiru izracunata je prosjecna vrijednost i standardna devijacija. Prema izracunatim vrijednostima
napravljen je konacni odabir poredbenih nekretnina te je i za kona¢no odabrane nekretnine izracunata
prosjecna vrijednosti i standardna devijacija. Nekretnine koristene u oba odabira oznacene su znakom
»+°. Vrijednosti koje odstupaju iznad dozvoljenih iznosa oznacne su crvenom bojom, a vrijednosti koje
su unutar dozvoljenih vrijednosti zelenom bojom.

Str.22 od 64



Oznaka elaborata: PVN-25-71

Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif.

Naruditelj: Opé¢ina Bizovac

Procjena trziSne vrijednosti
Nekretnina: Obiteljska kuca

Delnicka 2C, Osijek
tstefic@gmail.com, 098/566-376

Lokacija: Kralja Tomislava 64, Bizovac

k.C.br. 496, k.o. Bizovac

da

i pomocna zgra

Osijek, 19.11.2025. godine
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Narucitelj: Opcina Bizovac Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-71

Lokacija: Kralja Tomislava 64, Bizovac Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
k.€.br. 496, k.o. Bizovac tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Obiteljska kuéa
Osijek, 19.11.2025. godine i pomocna zgrada

Kako je za metodu procjene vrijednosti zemljista odabrana poredbena metoda zatrazZen je izvadak iz
zbirke kupoprodajnih cijena za promet poljoprivrednog zemljista unazad 4 godine od dana vrednovanja
i kakvoce. Na izvatku za poljoprivredno zemljiste je navedeno 3 nekretnina od kojih se ni jedna ne nalazi
u istoj skupini razvijenosti kao i predmetna. U svrhu pribavljanja dodatnih nekretnina pretraga je
prosirena na susjedne Zupanije. Viroviticko-podravska Zupanija do dana izrade elaborata nije dostavila
izvadak. U PoZesko-slavonskoj Zupaniji je pronadeno 14 nekretnina koje se sva nalaze u opcini iste
skupine razvijenosti. U Brodsko-posavskoj Zupaniji nije pronadena niti jedna nekretnina te je
dostavljena Obavijest o tome. U Vukovarsko-srijemskoj Zupaniji su pronadene 3 nekretnine koje se ne
nalaze u istoj skupini razvijenosti kao i predmetna. U prvom grubom pregledu izostavljene su sve
nekretnine koje se ne nalaze u istoj skupini razvijenosti iako su ostale u susjednim skupinama
razvijenosti. Kako postoji dovoljno nekretnina u istoj skupini razvijenosti u grubom pregledu su ostale
samo ove nekretnine koje su nadalje podrobnije pregledane i opisane.

&,

VirovitiéRo:~ K

podravskaie.gs »f s ™ B T O k4. o
N CF, Pl 5
- - .: 'b
Ovsjeéko-' {
baranjska * ¥ -
Zzupanija Ot

-

Brodsko=~—
posavska
S ELLE]

}g 0. 4 7 4 L =

Prikaz poredbenih i predmetne nekretnine (https://nekretnine.mgipu.hr)

Na portalima eNekretnine, oss.uredjenazemlja.hr i Geoportal provjereni su podaci za nekretnine s
izvadaka Sto je prikazano i opisano za sve poredbene nekretnine u nastavku.

Opis odabranih poredbenih nekretnina za poljoprivredni dio zemljista:

1. Ova poredbena nekretnina se nalazi u PoZesko-slavonskoj Zupaniji u mjestu slicne veliine
jugoistoéno od mjesta predmetne nekretnine. PovrSina u prometu odgovara povrsini Cestice.
Nekretnina je 4.2 kategorije prema kategoriji zemljiSta i nalazi se u cjenovnom bloku Velika-vrijedno
obradivo. Kako pokazuje dovoljno podudarnosti znacajki s predmetnom koristiti ¢e se pri prvom
odabiru i kako se svojim ostalim zna¢ajkama podudara s predmetnom njena cijena nece se kvalitativho
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Narucitelj: Opcina Bizovac Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-71

Lokacija: Kralja Tomislava 64, Bizovac Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
k.€.br. 496, k.o. Bizovac tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Obiteljska kuéa
Osijek, 19.11.2025. godine i pomocna zgrada

ispravljati. Usprkos tome i kako cijenom odstupa iznad dozvoljenih vrijednosti od prosjeka nekretnina
iz prvog odabira nece se koristiti pri konacnom odabiru te u daljnjem izracunu.

Povrsina (m2) % y ‘ M " D | x sx,;.iman

1 ¥
Posjedovni list 2735 Iy, cum— y =
Broj detaljnog lista 11 0 ., e L -
Nacini uporabe A [ - < ' -~ :
=l i s 3 Strazeman
e T . B 34330
Vrsta uporabe Broj PL-a Povriina (m2) i " -
U : ; . Aottt 5445663, 17620579 <
SUMA 2735 424 : : ”

I podloga

L Slojevi

Prikaz poredbene nekretnine na oss.uredjenazemlja.hr (https://oss.uredjenazemlja.hr/) i Google
Street View-u (https://www.google.com/maps)

2. Ova poredbena nekretnina se nalazi u PoZeSko-slavonskoj Zupaniji u mjestu slicne velicine
jugoistotno od mjesta predmetne nekretnine. PovrSina u prometu odgovara povrsini Cestice.
Nekretnina je 4.2 kategorije prema kategoriji zemljiSta i nalazi se u cjenovnom bloku Velika-vrijedno
obradivo. Kako pokazuje dovoljno podudarnosti znacajki s predmetnom koristiti ¢e se pri prvom
odabiru i kako se svojim ostalim znacajkama podudara s predmetnom njena cijena nece se kvalitativho
ispravljati. Usprkos tome i kako cijenom odstupa iznad dozvoljenih vrijednosti od prosjeka nekretnina
iz prvog odabira nece se koristiti pri konacnom odabiru te u daljnjem izracunu.

O 11m25tra

Katastarska opcina 327808 STRAZEMAN

Adresa SELO STRAZEMAN
Povrsina (m2) 469 l
Posjedovni list 2274 I

Broj detaljnog lista u |

Strazeman
o 34330

Nacini uporabe AN
45.445656, 17620758

Vrsta uporabe Broj PL-a Povrsina (m2)

SUMA 2274 469

f € Slojevi A !

Prikaz poredbene nekretnine na oss.uredjenazemlja.hr (https://oss.uredjenazerﬁljé..hAr/) i Google
Street View-u (https://www.google.com/maps)

3. Ova poredbena nekretnina se nalazi u PoZesko-slavonskoj Zupaniji u mjestu slicne veli¢ine
jugoistotno od mjesta predmetne nekretnine. PovrSina u prometu odgovara povrsini Cestice.
Nekretnina je 4.2 kategorije prema kategoriji zemljiSta i nalazi se u cjenovnom bloku Velika-vrijedno
obradivo. Kako pokazuje dovoljno podudarnosti znacajki s predmetnom koristiti ¢e se pri prvom
odabiru i kako se svojim ostalim znacajkama podudara s predmetnom njena cijena nece se kvalitativho
ispravljati. Ujedno kako cijenom ne odstupa iznad dozvoljenih vrijednosti od prosjeka nekretnina iz
prvog odabira koristiti ¢e se i pri kona¢nom odabiru te u daljnjem izracunu.
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= R

Katastarska opcina 327689 RADOVANCI|

Adresa VAKOP
Povrsina (m2) 447
Posjedovni list 1638

Broj detaljnog lista 7

Nagini uporabe ~

Vrsta uporabe BrojPL-a Povrsina (m2)

VINOGRAD 1638 447

: X
W#- . Radovanci
B 3030 °
<

- N
| WLy 45444418, 17642213

Prikaz poredbene nekretnine n‘a oss;uredjenazemlja.hr (https://oss.uredjenazemlja.hr/) i Google
Street View-u (https://www.google.com/maps)

4. Ova poredbena nekretnina se nalazi u PoZeSko-slavonskoj Zupaniji u mjestu slicne veligine
jugoisto€no od mjesta predmetne nekretnine. PovrSina u prometu odgovara povrsini Cestice.
Nekretnina je 4.2 kategorije prema kategoriji zemljiSta i nalazi se u cjenovnom bloku Velika-vrijedno
obradivo. Kako pokazuje dovoljno podudarnosti znacajki s predmetnom koristiti ¢e se pri prvom
odabiru i kako se svojim ostalim znacajkama podudara s predmetnom njena cijena nece se kvalitativho
ispravljati. Ujedno kako cijenom ne odstupa iznad dozvoljenih vrijednosti od prosjeka nekretnina iz
prvog odabira koristiti ¢e se i pri konaénom odabiru te u daljnjem izracunu.

N |

Katastarska opcina 327689 RADOVANCI

v
Adresa VAKOP B i
Povriina (m2) 557
Posjedovni list 1716

Broj detaljnog lista 7

Natini uporabe ~ nij \/ R ..

Vrsta uporabe Broj PL-a Povréina (m2)

P~ W08 . Radovanci

VINOGRAD 1404 557
'}; 34330

-8
N 45.444889, 17.642176

Street View-u (https://www.google.com/maps)

5. Ova poredbena nekretnina se nalazi u PoZesko-slavonskoj Zupaniji u mjestu slicne veli¢ine
jugoisto¢no od mjesta predmetne nekretnine. PovrSina u prometu odgovara povrsini Cestice.
Nekretnina je 4.2 kategorije prema kategoriji zemljiSta i nalazi se u cjenovnom bloku Velika-vrijedno
obradivo. Kako pokazuje dovoljno podudarnosti znacajki s predmetnom koristiti ée se pri prvom
odabiru i kako se svojim ostalim zna¢ajkama podudara s predmetnom njena cijena nece se kvalitativho
ispravljati Usprkos tome i kako cijenom odstupa iznad dozvoljenih vrijednosti od prosjeka nekretnina
iz prvog odabira nece se koristiti pri konacnom odabiru te u daljnjem izracunu.

Str. 26 od 64



Narucitelj: Opcina Bizovac Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-71

Lokacija: Kralja Tomislava 64, Bizovac Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
k.€.br. 496, k.o. Bizovac tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Obiteljska kuéa
Osijek, 19.11.2025. godine i pomocna zgrada

= R

Katastarska opcina 327689 RADOVANCI

Adresa VAKOP
Povréina (m2) 447
Posjedovni list 1638

Broj detaljnog lista 7

Nagini uporabe ~

Vrsta uporabe BrojPL-a Povrsina (m2)

W#- . Radovanci

VINOGRAD 1638 447 <
hl 34330
- [
:,@) ': 45.444418, 17.642213
\
S
Y

Prikaz poredbene nekretnine n‘a oss;uredjenazemlja.hr (https://oss.uredjenazemlja.hr/) i Google
Street View-u (https://www.google.com/maps)

6. Ova poredbena nekretnina se nalazi u PoZeSko-slavonskoj Zupaniji u mjestu sliéne veli¢ine
jugoisto€no od mjesta predmetne nekretnine. PovrSina u prometu odgovara povrsini Cestice.
Nekretnina je 4.2 kategorije prema kategoriji zemljiSta i nalazi se u cjenovnom bloku Velika-vrijedno
obradivo. Kako pokazuje dovoljno podudarnosti znacajki s predmetnom koristiti ¢e se pri prvom
odabiru i kako se svojim ostalim znacajkama podudara s predmetnom njena cijena nece se kvalitativho
ispravljati Ujedno kako cijenom ne odstupa iznad dozvoljenih vrijednosti od prosjeka nekretnina iz
prvog odabira koristiti ¢e se i pri kona¢nom odabiru te u daljnjem izracunu.

£ 830Radov

Katastarska opcina 327689 RADOVANCI

Adresa VAKOP
Povriina (m2) 555
Posjedovni list 1718

Broj detaljnog lista

Natini uporabe A

Vrsta uporabe Broj PL-a Povriina (m2)

VINOGRAD 1718 555 e, Radovanci *
B 34330

-8
LN L 45.444313, 17.644518 <

Prikaz poredbene nekretnine na oss.uredjenazemlja.hr (https://oss.uredjenazemlja.hr/) i Google
Street View-u (https://www.google.com/maps)

7. Ova poredbena nekretnina se nalazi u PoZeSko-slavonskoj Zupaniji u mjestu slicne veli¢ine
jugoisto¢no od mjesta predmetne nekretnine. PovrSina u prometu odgovara povrsini Cestice.
Nekretnina je 4.2 kategorije prema kategoriji zemljiSta i nalazi se u cjenovnom bloku Velika-vrijedno
obradivo. Kako pokazuje dovoljno podudarnosti znacajki s predmetnom koristiti ¢e se pri prvom
odabiru i kako se svojim ostalim znacajkama podudara s predmetnom njena cijena nece se kvalitativno
ispravljati. Ujedno kako cijenom ne odstupa iznad dozvoljenih vrijednosti od prosjeka nekretnina iz
prvog odabira koristiti ¢e se i pri kona¢nom odabiru te u daljnjem izra¢unu.
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Narucitelj: Opcina Bizovac Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-71

Lokacija: Kralja Tomislava 64, Bizovac Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
k.€.br. 496, k.o. Bizovac tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Obiteljska kuéa
Osijek, 19.11.2025. godine i pomocna zgrada

£ 885Radov

Katastarska opcina 327689 RADOVANCI
Adresa VAKOP
Povrgina (m2)
Posjedovni list

Broj detaljnog lista

Nacini uporabe

Vrsta uporabe Broj PL-a Povrsina (m2)

VINOGRAD 1224 435

@ \ T i gs\uﬂvl ]
8 i A il

Prikaz poredbene nekretnine na oss.uredjenazemlja.hr (https://oss.uredjenazemlja.hr/) i Google
Street View-u (https://www.google.com/maps)

W . Radovanci x
n 34330 i
<

- &
W ol § 15442926, 17641716

8. Ova poredbena nekretnina se nalazi u PoZesko-slavonskoj Zupaniji u mjestu slicne velitine
jugoisto€no od mjesta predmetne nekretnine. PovrSina u prometu odgovara povrsini Cestice.
Nekretnina je 4.2 kategorije prema kategoriji zemljiSta i nalazi se u cjenovnom bloku Velika-
poljoprivredno. Kako pokazuje dovoljno podudarnosti znacajki s predmetnom koristiti ¢e se pri prvom
odabiru i kako se svojim ostalim zna¢ajkama podudara s predmetnom njena cijena nece se kvalitativho
ispravljati. Usprkos tome i kako cijenom odstupa iznad dozvoljenih vrijednosti od prosjeka nekretnina
iz prvog odabira nece se koristiti pri konacnom odabiru te u daljnjem izracunu.

£ 1664 Stra

327808 STRAZEMAN

Katastarska opcina
Adresa kostonc [ \
Povriina (m2) 579
Posjedovni list 2831
Broj detaljnog lista 10

Biskupci
34330

Nacini uporabe A

Vrsta uporabe Broj PL-a Povrsina (m2)

ORANICA 2831 579

e = | | sljevi L\

gogle Map

Prikaz poredbene nekretnine ha oss.uredjenazemlja.hr (https://oss.uredjenazemlja.hr/) i Google
Street View-u (https://www.google.com/maps)

9. Ova poredbena nekretnina se nalazi u PoZesko-slavonskoj Zupaniji u mjestu slicne veligine
jugoistotno od mjesta predmetne nekretnine. PovrSina u prometu odgovara povrsini Cestice.
Nekretnina je 4.2 kategorije prema kategoriji zemljiSta i nalazi se u cjenovnom bloku Velika-vrijedno
obradivo. Kako pokazuje dovoljno podudarnosti znacajki s predmetnom koristiti ¢e se pri prvom
odabiru i kako se svojim ostalim znacajkama podudara s predmetnom njena cijena nece se kvalitativno
ispravljati. Usprkos tome i kako cijenom odstupa iznad dozvoljenih vrijednosti od prosjeka nekretnina
iz prvog odabira nece se koristiti pri konacnom odabiru te u daljnjem izracunu.
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Narucitelj: Opcina Bizovac Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-71

Lokacija: Kralja Tomislava 64, Bizovac Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
k.€.br. 496, k.o. Bizovac tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Obiteljska kuéa
Osijek, 19.11.2025. godine i pomocna zgrada

o —

Katastarska opcina 327689 RADOVANCI

Adresa VAKOP
Povrsina (m2) 553
Posjedovni list 1316

Broj detaljnog lista 7§

Nagini uporabe A

Vrsta uporabe Broj PL-a Povrgina (m2)

W8, Radovanci

34330

| & - N
O I ' S 45.442964, 17644505 <
Y e e —— © slojevi
— - -

Prikaz poredbene nekretnine na oss.uredjenazemlja.hr (https://oss.uredjenazemlja.hr/) i Google
Street View-u (https://www.google.com/maps)

VINOGRAD 1316 553

10. Ova poredbena nekretnina se nalazi u Pozesko-slavonskoj Zupaniji u mjestu slicne velicine
jugoistotno od mjesta predmetne nekretnine. PovrSina u prometu odgovara povrsini Cestice.
Nekretnina je 4.2 kategorije prema kategoriji zemljiSta i nalazi se u cjenovnom bloku Velika-vrijedno
obradivo. Kako pokazuje dovoljno podudarnosti znacajki s predmetnom koristiti ¢e se pri prvom
odabiru i kako se svojim ostalim znacajkama podudara s predmetnom njena cijena nece se kvalitativho
ispravljati. Usprkos tome i kako cijenom odstupa iznad dozvoljenih vrijednosti od prosjeka nekretnina
iz prvog odabira nece se koristiti pri konacnom odabiru te u daljnjem izracunu.

Posjedovni list

Broj detaljnog lista 6

Naini uporabe ~

Vrsta uporabe BrojPl-a Povrdina (m2)

LIVADA 1498 634

Google Maps view

Street view O

Prikaz poredbene nekretnine na oss.uredjenazemlja.hr (https://oss.uredjenazemlja.hr/) i Google
Street View-u (https://www.google.com/maps)

. Potocani
34330
b 3 59 1
W 454488, 06,

4

11. Ova poredbena nekretnina se nalazi u Pozesko-slavonskoj Zupaniji u mjestu slicne veli¢ine
jugoistotno od mjesta predmetne nekretnine. PovrSina u prometu odgovara povrsini Cestice.
Nekretnina je 4.2 kategorije prema kategoriji zemljiSta i nalazi se u cjenovnom bloku Velika-vrijedno
obradivo. Kako pokazuje dovoljno podudarnosti znacajki s predmetnom koristiti ée se pri prvom
odabiru i kako se svojim ostalim zna¢ajkama podudara s predmetnom njena cijena nece se kvalitativho
ispravljati. Usprkos tome i kako cijenom odstupa iznad dozvoljenih vrijednosti od prosjeka nekretnina
iz prvog odabira nece se koristiti pri konacnom odabiru te u daljnjem izracunu.
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Naruditelj: Opé¢ina Bizovac Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-71

Lokacija: Kralja Tomislava 64, Bizovac Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
k.€.br. 496, k.o. Bizovac tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Obiteljska kuéa
Osijek, 19.11.2025. godine i pomocna zgrada

£ 712Rad

Katastarska opcina 327689 RADOVANCI

Adresa DUBRAVA
PovrSina (m2) 722
Posjedovni list 1276

Broj detaljnog lista 7

Nacini uporabe A

Vrsta uporabe BrojPL-a Povriina (m2)

. Radovanci
B8 34330

VINOGRAD 1276 722

-y
45.446163, 17.642800

Prikaz poredbene nekretnine na oss.uredjenazemlja.hr (https://oss.uredjenazemlja.hr/) i Google
Street View-u (https://www.google.com/maps)

12. Ova poredbena nekretnina se nalazi u PoZesko-slavonskoj Zupaniji u mjestu slicne veli¢ine
jugoistotno od mjesta predmetne nekretnine. PovrSina u prometu odgovara povrsini Cestice.
Nekretnina je 4.2 kategorije prema kategoriji zemljiSta i nalazi se u cjenovnom bloku Velika-vrijedno
obradivo. Kako pokazuje dovoljno podudarnosti znacajki s predmetnom koristiti ée se pri prvom
odabiru i kako se svojim ostalim znafajkama podudara s predmetnom njena cijena nece se kvalitativho
ispravljati. Usprkos tome i kako cijenom odstupa iznad dozvoljenih vrijednosti od prosjeka nekretnina
iz prvog odabira nece se koristiti pri konacnom odabiru te u daljnjem izracunu.

£ 550Bugje

Broj detaljnog lista

Nagini uporabe AN

Vrsta uporabe Broj PL-a Povrsina (m2)
VINOGRAD 462 549

PUT 462 176

Google Maps view

e g 1 s | -— L &
Streetview { e - bl L Y » R _ . . = -

Prikaz poredbene nekretnine na oss.uredjenazemlja.hr (https://oss.uredjenazemlja.hr/) i Google
Street View-u (https://www.google.com/maps)

13. Ova poredbena nekretnina se nalazi u PoZesko-slavonskoj Zupaniji u mjestu slicne veli¢ine
jugoistotno od mjesta predmetne nekretnine. PovrSina u prometu odgovara povrsini Cestice.
Nekretnina je 4.2 kategorije prema kategoriji zemljiSta i nalazi se u cjenovnom bloku Pleternica-
poljoprivredno. Kako pokazuje dovoljno podudarnosti znacajki s predmetnom koristiti ¢e se pri prvom
odabiru i kako se svojim ostalim zna¢ajkama podudara s predmetnom njena cijena nece se kvalitativho
ispravljati. Usprkos tome i kako cijenom odstupa iznad dozvoljenih vrijednosti od prosjeka nekretnina
iz prvog odabira nece se koristiti pri konacnom odabiru te u daljnjem izracunu.
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Naruditelj: Opé¢ina Bizovac Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-71

Lokacija: Kralja Tomislava 64, Bizovac Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
k.€.br. 496, k.o. Bizovac tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Obiteljska kuéa
Osijek, 19.11.2025. godine i pomocna zgrada

Povriina (m2)

Posjedovni list 279

Broj detaljnog lista B

Nagini uporabe A

Vrsta uporabe Broj PL-a Povrgina (m2)

Doljanci x
34330
Rl 15 451582, 17.607736 <

VOCNJAK 2796 565

Google Maps viele 3
. . e .o € Slojevi &

Prikaz poredbene nekretnine na oss.uredjenazemlja.hr (https://oss.uredjeﬁazemIja.hr/) i Google
Street View-u (https://www.google.com/maps)

14. Ova poredbena nekretnina se nalazi u PoZesko-slavonskoj Zupaniji u mjestu slicne veli¢ine
jugoistocno od mjesta predmetne nekretnine. PovrSina u prometu odgovara povrsini Cestice.
Nekretnina je 4.2 kategorije prema kategoriji zemljista i nalazi se u cjenovnom bloku Pleternica-Suma
2. Kako pokazuje dovoljno podudarnosti znacajki s predmetnom koristiti ¢e se pri prvom odabiru i kako
se svojim ostalim znacajkama podudara s predmetnom njena cijena nece se kvalitativno ispravljati.
Usprkos tome i kako cijenom odstupa iznad dozvoljenih vrijednosti od prosjeka nekretnina iz prvog
odabira neée se koristiti pri konaénom odabiru te u daljnjem izracunu.

,O 129/2 Kuzmica X

Posjedovni list 937

Broj detaljnog lista 3

Nacini uporabe A~

Vrsta uporabe Broj Pl-a Povrsina (m2)

PASNJAK 937 529

<

Google Maps view

Street view ’ € slojevi .

Prikaz poredbene nekretnine na oss.uredjenazemlja.hr (https://oss.uredjéﬁézémIja.hr/) i Google
Street View-u (https://www.google.com/maps)

Nakon meduvremenskog i interkvalitativhog (u slucaju kvalitativhog odstupanja pojedine nekretnine
koristiti ¢e se koeficijenti preracunavanja uz pojasnjenje) izjednacenja za odabrane nekretnine u prvom
odabiru izracunata je prosjecna vrijednost i standardna devijacija. Prema izracunatim vrijednostima
napravljen je konacni odabir poredbenih nekretnina te je i za kona¢no odabrane nekretnine izraCunata
prosjec¢na vrijednosti i standardna devijacija. Nekretnine koriStene u oba odabira oznacene su znakom
»+7. Vrijednosti koje odstupaju iznad dozvoljenih iznosa oznacne su crvenom bojom, a vrijednosti koje
su unutar dozvoljenih vrijednosti zelenom bojom.
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Naruditelj: Opé¢ina Bizovac Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-71

Lokacija: Kralja Tomislava 64, Bizovac Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
k.C.br. 496, k.o. Bizovac tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Obiteljska kuca
Osijek, 19.11.2025. godine i pomocna zgrada

Kako postoji dovoljan broj poredbenih nekretnina koje se podudaraju s predmetnom te Cije cijene ne
odstupaju znacajnije moguce je od cijena odabranih poredbenih nekretnina doéi do trziSne cijene
zemljista predmetne nekretnine sto je prikazano u nastavku.

Gradevinsko:

Povr§ina: 777m?

Prosjec¢na cijena: 13,29

Racunska trzisna vrijednost: 10.326,33 €

Poljoprivredno:

Povrsina: 560m?

Prosjec¢na cijena: 1,75

Racunska trzisna vrijednost: 980,00 €

Ukupno: 777 x 13,29 + 560 x 1,75 = 11.306,33 €
Prosjeéna cijena: 11.306,33 € / 1.337 m? = 8,46 €/m?

Za izracun troSkovne vrijednosti zgrada koristeni su javno objavljeni podaci o troskovima gradenja
(HKA) za vrstu zgrada kao i predmetne. Za svaku zgradu je odabrana koli¢ina radova prema cijenama
iz Pokazatelja troSkova gradenja i prema stanju na terenu. Ukoliko je potrebno cijene su uskladene
pomocu indeksa potrosackih cijena kako bi se uvaZila promjena cijene gradenja od dana objave
podataka do dana vrednovanja.

Troskovnoj vrijednosti zgrade su dodane vrijednosti zemljista i priklju¢aka na vrijednost obiteljske kuée
(482 € voda + 470 € odvodnja + 179,18 €/kW * 1,25 (PDV) * 13,80 kW struja) te pripadajuci doprinosi
i dokumentacija.

Za obiteljsku ku¢u i pomoénu zgradu je projektna dokumentacija odabrana kao srednja vrijednost javno
objavljenih podataka 17-25=21 €/m?, a stru¢ni nadzor takoder kao srednja vrijednost javno objavljenih
podataka 3.000-6.000=4.500 €. Strucni nadzor prikljucen je samo obiteljskoj kuci Sto ukljucuje i
pomocnu zgradu.

Kako je na portalima vidljivo postojanje gradevinske dozvole za pomoc¢nu zgradu stambene namjene.
Ovaj podatak upucuje kako za obiteljsku kuéu postoji akt o gradenju koji je preduvjet za izdavanje
gradevinske dozvole (rjeSenja o gradenju) za pomoc¢nu zgradu. Kako nije vidljivo postojanje uporabne
dozvole za ovaj nedostatak ¢e se umanijiti ukupna vrijednost nekretnine. Umanjenje je odabrano za
troskove ishodenja uporabne dozvole prema Uredbi o Tarifi upravnih pristojbi (Tar.br. 20.) u iznosu od
106,18 € koja je oduzeta od vrijednosti pomoc¢ne zgrade.
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Naruditelj: Opé¢ina Bizovac Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-71

Lokacija: Kralja Tomislava 64, Bizovac Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
k.C.br. 496, k.o. Bizovac tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Obiteljska kuca
Osijek, 19.11.2025. godine i pomocna zgrada

Godina procjene: 2025 godina

Godinaizgradnje: 1980 godina

Trenutna starost: 45 godina(e)

Odrzivi vijek koristenja, Prilog 9. Pravilnika

Odabrana srednja vrijednost za: "Obiteljske kuée gradnja na licu mjesta, masivna gradnja 70
—-100".

OVK gradevine: 85 godina

Predvidivi ostatak odrZivog vijeka koristenja, Prilog 10. Pravilnika

Gradevina nije znacajnije obnavljana te e se koristiti izvorna godina izgradnje.

God.rekonstrukcije: - % O0VK godina
Zamjenska godina: - - -
Zamjenska starost: - godina

Relativna starost: 52,9 %

Faktor koriStenja zgrade (FK matrica, Prilog 10. Pravilnika)

|A—Iokacija/ triiste: dobralokacija’_ (3) |
jos postoji potraznja za vrstom zgrade v (3)

. r
dovoljna ponuda (3)
|B—zgrada opcenito: dovoljna infrastruktura’ (4) |
umjereno oblikovanje v (4)
umjerena prostorna organizacija " (4)
mala fleksibilnost r (4)
C —stanje zgrade: jasna ostecenja v (3) |
puna stabilnost v (2)

. .. r
smanjena uporabljivost (4)

o e .y . . r

daljnje koristenje smanjeno (3)
Odabrani FK 4 % OVK 55
Prilog 10. Pravilnika -Tablica s predvidivim OOVK 32,0% ili 27,2 godin(a)e

Zamjenska starost (OVK-OOVK)= 57,8 godina
Linearni otpis (OVK-OOVK) /OVK= 68,0 %

Ukupno BP - bruto povrsina 104,57 m?
Ukupno KP - korisna (neto) povrsina 85,06 m?
BP/KP 1,23
Ukupni obujam 372,15 m®
TROSKOVNA VRIJEDNOST

Vrsta zgrade (gradevine):
2. Obiteljske kuce - jednostavni standard 1.029-1.134-1.378

Odabrano: 1.134,00 € (bez PDV-a) 1.417,50 € (s PDV-om)
Ispravak harmoniziranim indeksom potrosackih cijena

Indeksi: 23/12 128,56 25/10 140,06 Ispravak: 1,08945
Ispravljena cijena: 1.235,44 € (bez PDV-a) 1.544,30 € (s PDV-om)

Obiteljska kuca

U izracunu troskovne vrijednosti zgrade obiteljske kuce pridruzeni su svi prikljucci, doprinosi i
nedostatci (troskovi) koji se odnose na ukupnu vrijednost ove zgrade. U nastavku je dan izracun.
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Naruditelj: Opé¢ina Bizovac Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-71

Lokacija: Kralja Tomislava 64, Bizovac Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
k.C.br. 496, k.o. Bizovac tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Obiteljska kuca
Osijek, 19.11.2025. godine i pomocna zgrada

Dio gradevine i vrsta radova

KONSTRUKCIJA 82,5 |izvedeno| konaéno | €/m?BP ukupno
dio % % % €
Gradevna jama 1 1,2 50 0,600 9,27 969,36
Temeljenje 1 12,7 50 6,350 98,06 10.254,13
Vanjski zidovi 0,5 30,9 50 7,725 119,30 12.475,20
Unutarnji zidovi 0,5 9,8 50 2,450 37,84 3.956,93
Stropovi 0,5 15,1 20 1,510 23,32 2.438,57
Krovovi 0,5 8,8 50 2,200 33,97 3.552,24
Grad.ugradnje 0 0 0,000 0,00 0,00
Ost.grad.konstr. 0,5 4 0 0,000 0,00 0,00
20,835 321,76 33.646,43
OBRT.-ZAVRS.RADOVI
Vanjski zidovi 0,5 30,9 15 2,318 35,80 3.743,61
Unutarnji zidovi 0,5 9,8 15 0,735 11,35 1.186,87
Stropovi 0,5 15,1 15 1,133 17,50 1.829,98
Krovovi 0,5 8,8 20 0,880 13,59 1.421,11
Grad.ugradnje 1 0 0,000 0,00 0,00
Ost.grad.konstr. 0,5 4 0 0,000 0,00 0,00
5,066 78,24 8.181,57
INSTALACIJE 17,5
Odvod.,vodov.,plin 1 5,7 25 1,425 22,01 2.301,59
Grijanje 1 7,2 25 1,800 27,80 2.907,05
Inst.za obradu zraka 1 1,3 0 0,000 0,00 0,00
Jaka struja 1 2,7 0 0,000 0,00 0,00
Telekom.iinf.instal. 1 0,6 0 0,000 0,00 0,00
Transportni uredaji 1 0 0,000 0,00 0,00
Pos.postr.za korist. 1 0 0,000 0,00 0,00
Automatika zgrade 1 0 0,000 0,00 0,00
Ostale instalacije 1 0 0,000 0,00 0,00
| 325 | 4981 5.208,64
Troskovna vrijednost zgrade TV 449,81 47.036,64
Preostala vrijednost gradevine PVG = (1 - linearni otpis) * TV = 15.051,72
Koeficijent prilagodbe trZistu k=0,0022*8,46+0,3719=| 0,3905 |
Zemljiste 8,46 1.337,00 11.306,33
Ukupna trZisna vijednost zgrade = (PVG+zemljiste) * k = 10.292,82
Doprinosi |€/m3,m1,m,kom m,m’,m, kom € |
Komunalni doprinos, |. zona Op¢ine Bizovac 1,59 372,15 591,72
Prikljucci 4.042,86 1,00 4.042,86
Projektna dokumentacija 104,57 21,00 2.195,97
Strucni nadzor 4.500,00 1,00 4.500,00
Umanjenje 0,00 -1,00 0,00
Sveukupno racunska trzisna vrijednost nekretnine = 21.623,37|
Zaokruzeno = TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE =  21.600,00
Ratunska trzisna vrijednost po m? (€/m?) BP = 206,78 KP = 254,21
Nova gradevna vrijednost nekretnine (TV+doprinosi bez umanjenja) = € 58.367,19
Nova gradevna vrijednost po m? (€/m2) BP = 558,16 KP = 686,19

Izracun troSkovne i trziSne vrijednosti obiteljske kuce
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Naruditelj: Opé¢ina Bizovac Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-71

Lokacija: Kralja Tomislava 64, Bizovac Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
k.C.br. 496, k.o. Bizovac tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Obiteljska kuca
Osijek, 19.11.2025. godine i pomocna zgrada

Godina procjene: 2025 godina

Godinaizgradnje: 1985 godina

Trenutna starost: 40 godina(e)

Odrzivi vijek koristenja, Prilog 9. Pravilnika

Odabrana srednja vrijednost za: "Proizvodne gradevine, radionice (proizvodnja, obrada,
skladistenje) masivne, uobicajene 30— 60".

OVK gradevine: 45 godina

Predvidivi ostatak odrZivog vijeka koristenja, Prilog 10. Pravilnika

Gradevina nije znacajnije obnavljana te ce se koristiti izvorna godina izgradnje.

God.rekonstrukcije: - % O0VK godina
Zamjenska godina: - - -
Zamjenska starost: - godina

Relativna starost: 88,9 %

Faktor koristenja zgrade (FK matrica, Prilog 10. Pravilnika)

|A—Iokacija/ triiste: dobra lokacija’ _ (3) |
mala potraznja za vrstom zgrade v (4)
r

mala ponuda (2)
|B—zgrada opcenito: dovoljna infrastruktura’ (4) |
umjereno oblikovanje iz
umjerena prostorna organizacija " (4)
mala fleksibilnost r (4)
C —stanje zgrade: jasna ostecenja v (4) |
smanjena stabilnost v (3)

. .. r
smanjena uporabljivost (4)
daljnje koristenje jasno smanjeno r (4)
Odabrani FK 4 % OVK 90
Prilog 10. Pravilnika -Tablica s predvidivim OOVK 30,0% ili 13,5 godin(a)e

Zamjenska starost (OVK-OOVK) = 31,5 godina
Linearni otpis (OVK-OOVK) /OVK= 70,0 %

Ukupno BP - bruto povrsina 83,95 m?
Ukupno KP - korisna (neto) povrsina 65,93 m’
BP/KP 1,27
Ukupni obujam 209,38 m>
TROSKOVNA VRIJEDNOST

Vrsta zgrade (gradevine):
18. Skladisne zgrade 576-1.094-1.558

Odabrano: 1.094,00 € (bez PDV-a) 1.367,50 € (s PDV-om)
Ispravak harmoniziranim indeksom potrosackih cijena

Indeksi: 23/12 128,56 25/10 140,06 Ispravak: 1,08945
Ispravljena cijena: 1.191,86 € (bez PDV-a) 1.489,83 € (s PDV-om)

Pomocna zgrada

U izraunu troskovne vrijednosti pomocne zgrade nisu dodani doprinosi i prikljucci te vrijednost
zemljiSta, a ukupna vrijednost je umanjenja za troSak ishodenja uporabne dozvole. U nastavku je dan
izracun.
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Naruditelj: Opé¢ina Bizovac Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-71

Lokacija: Kralja Tomislava 64, Bizovac Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
k.C.br. 496, k.o. Bizovac tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Obiteljska kuca
Osijek, 19.11.2025. godine i pomocna zgrada

Dio gradevine i vrsta radova

KONSTRUKCIJA 87,6 |izvedeno| konaéno | €/m?BP ukupno
dio % % % €
Gradevna jama 1 3 50 1,500 22,35 1.876,28
Temeljenje 1 20,4 50 10,200 151,96 12.757,04
Vanjski zidovi 0,5 28,7 50 7,175 106,90 8.974,26
Unutarnji zidovi 0,5 4,3 50 1,075 16,02 1.344,88
Stropovi 0,5 1,6 0 0,000 0,00 0,00
Krovovi 0,5 24,4 20 2,440 36,35 3.051,58
Grad.ugradnje 0 1,3 0 0,000 0,00 0,00
Ost.grad.konstr. 0,5 3,9 0 0,000 0,00 0,00
22,390 333,58 28.004,04
OBRT.-ZAVRS.RADOVI
Vanjski zidovi 0,5 28,7 0 0,000 0,00 0,00
Unutarnji zidovi 0,5 4,3 0 0,000 0,00 0,00
Stropovi 0,5 1,6 0 0,000 0,00 0,00
Krovovi 0,5 24,4 10 1,220 18,18 1.526,21
Grad.ugradnje 1 1,3 0 0,000 0,00 0,00
Ost.grad.konstr. 0,5 3,9 0 0,000 0,00 0,00
1,220 18,18 1.526,21
INSTALACIJE 12,4
Odvod.,vodov.,plin 1 1,3 0 0,000 0,00 0,00
Grijanje 1 2,5 0 0,000 0,00 0,00
Inst.za obradu zraka 1 0,9 0 0,000 0,00 0,00
Jaka struja 1 5,6 0 0,000 0,00 0,00
Telekom.iinf.instal. 1 0,7 0 0,000 0,00 0,00
Transportni uredaji 1 0,1 0 0,000 0,00 0,00
Pos.postr.za korist. 1 0,9 0 0,000 0,00 0,00
Automatika zgrade 1 0,3 0 0,000 0,00 0,00
Ostale instalacije 1 0,1 0 0,000 0,00 0,00
| o000 [ o000 0,00
Troskovna vrijednost zgrade TV 351,76 29.530,25
Preostala vrijednost gradevine PVG = (1 - linearni otpis) * TV = 8.859,08
Koeficijent prilagodbe trZistu k=0,0022*8,46+0,3719=| 0,3905 |
Zemljiste 8,46 1.337,00 11.306,33
Ukupna trZisna vijednost zgrade = PVG * k = 3.459,47
Doprinosi |€/m3,m1,m,kom m,m’,m, kom € |
Komunalni doprinos, |. zona Op¢ine Bizovac 1,59 209,38 332,91
Prikljucci 0,00 1,00 0,00
Projektna dokumentacija 83,95 21,00 1.762,95
Strucni nadzor 0,00 1,00 0,00
Umanjenje 106,18 -1,00 -106,18
Sveukupno racunska trzisna vrijednost nekretnine = 5.449,15
Zaokruzeno = TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE = 5.450,00
Ratunska trzisna vrijednost po m? (€/m?) BP = 64,91 KP = 82,65
Nova gradevna vrijednost nekretnine (TV+doprinosi bez umanjenja) = € 31.626,11
Nova gradevna vrijednost po m? (€/m2) BP = 376,73 KP = 479,66

Izracun troskovne i trziSne vrijednosti pomoéne zgrade
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Naruditelj: Opé¢ina Bizovac Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-71

Lokacija: Kralja Tomislava 64, Bizovac Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
k.C.br. 496, k.o. Bizovac tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Obiteljska kuca
Osijek, 19.11.2025. godine i pomocna zgrada

Koeficijent prilagodbe trzistu izraCunat je prema tablici za mjesto gdje se nalazi predmetna nekretnina
koja se nalazi u nastavku.

POCETNO STANJE kpt, 01.01.2023. 38
Osjecko-baranjska Zupanija
Osje¢ko-baranjska zupanija
SAMOSTOJECE OBITELJSKE KUCE
0.50
0.45
E040
y=0,0022x +0,3719
035
030
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
vrijednost zemljista (€/m?)
Osjecko-baranjska zupanija
OBITELJSKE KUCE U NIZU
0.5
0.45
= 04
y =0,0023x + 0,3905
035
03
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
vrijednost zemljista (€/m?)
*2q priblizne viijednosti nize od najnize vrijednosti u dijagramu, koristitt najnizu viijednost u
dijagramu
**2q priblizne vrijednosti vise od najvise vrijednosti u dijagramu, koristiti najvisu vijednost u
dijagramu
\ R ——. o gy Ooesivipogan
| I ¢ Mooy, T IS

Tablica za izra€un koeficijenta prilagodbe trzistu
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Naruditelj: Opé¢ina Bizovac Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-71

Lokacija: Kralja Tomislava 64, Bizovac Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
k.C.br. 496, k.o. Bizovac tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Obiteljska kuca
Osijek, 19.11.2025. godine i pomocna zgrada

Prema navedenom odredena je troskovna vrijednost zgrada kojoj je dodana vrijednost zemljista,
pripadajuci doprinos, dokumentacija, stru¢ni nadzor i umanjenje ovisno o nedostatcima. TroSkovne
vrijednosti su primjenom koeficijenta prilagodbe pretvorene u trzisne vrijednosti.

Racunska trZisSna vrijednost Obiteljska ku¢a| 21.623,37

€
Racunska trZisna vrijednost Pomoc¢ne zgrade 5.449,15|€
Racunska trzisSna vrijednost ukupno| 27.072,52(€

TrZiSna vrijednost ukupno| 27.100,00|€

TrziSna vrijednost predmetne nekretnine

Osijek, 19.11.2025. godine Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif.

2.7. ZAKUUCAK

(,12. zaklju¢ak s napomenom u vezi obracuna vazecih poreza koji se primjenjuju prilikom prometa nekretnina, mjestom
izrade, datumom izrade, potpisom i peCatom procjenitelja“)

Za odredivanje trzZiSne vrijednosti predmetne nekretnine prema njenim znadajkama, poloZaju i
trenutnoj namjeni najprimjerenija je poredbena metoda za trzisnu vrijednost zemljista te troskovna za
izraCun vrijednosti zgrada. Primjenom prikladnih poredbenih nekretnina moguce je uvaiZiti stanje
trzista za predmetno podrucje, vrstu i veli€inu nekretnine, a primjenom troSkovne metode
opremljenost i trenutno stanje zgrade. Po izracunu troskovne vrijednosti zgrada ona je primjenom
koeficijenta prilagodbe prebacena u trziSnu vrijednost kojoj su dodani dodaci i oduzeti troskovi
ispravljanja nedostataka.

Prema navedenom misljenja sam kako izraunata vrijednost predstavlja trziSnu vrijednost predmetne
nekretnine kao cjeline. Procijenjena vrijednost sadrZzava PDV koji nije moguce odbiti od vrijednosti i pri
prodaji ove nekretnine obra¢unava porez na promet nekretnina u iznosu od 3% prodajne vrijednosti
koji nije sadrZan u procijenjenoj vrijednosti.

UKUPNO:
=27.100,00 euro
% <Q/7
Ty ’,
STEFIC
Delnicka 2c
Osijek, 19.11.2025. godine Procjenitelj: mr.sc. Tihomi¢Stefic ing.medif.
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Naruditelj: Opé¢ina Bizovac Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif.
Lokacija: Kralja Tomislava 64, Bizovac Delnicka 2C, Osijek
k.C.br. 496, k.o. Bizovac tstefic@gmail.com, 098/566-376

Osijek, 19.11.2025. godine

Oznaka elaborata: PVN-25-71
Procjena trziSne vrijednosti
Nekretnina: Obiteljska kuca

i pomocna zgrada

3. PRILOZI
3.1. KOPUJA KATASTARSKOG PLANA

Ees
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSIJEK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA VALPOVO

Stanje na dan: 26.09.2025.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:2000
Izvomo mjerilo 1:2000

NESLUZBENA KOPILJA
K.o. BIZOVAC
k.c.br.: 496

Kopija katastarskog plana (https://oss.uredjenazemlja.hr)

Str. 40 od 64



Naruditelj: Opé¢ina Bizovac Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-71

Lokacija: Kralja Tomislava 64, Bizovac Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
k.C.br. 496, k.o. Bizovac tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Obiteljska kuca
Osijek, 19.11.2025. godine i pomocna zgrada

3.2. I1ZVADAK 1Z BAZE ZEMLJISNIH PODATAKA

NESLUZBENA KOPIJA

EEn
W]
o
REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢inski sud u Osijeku

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VALPOVO
Stanje na dan: 26.09.2025. 11:43

Katastarska opcina: 330825, BIZOVAC Broj ZK uloska: 3529

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rieenja: POCETNO
STANJE
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

"6 Broj Broj D. Adresa kavtast_arske Si.estice/Naéin uporabe ) Povrina/
r. katvas@rske L katastarske cestlce/Nz{cl_n up9rabe zgrade, naziv m2 PPR
cestice zgrade, kucni broj zgrade
1. 496 3 KR.TOMISLAVA 64 1337
ORANICA 755
DVORISTE 500
KUCA, KR.TOMISLAVA 64 82
UKUPNO: 1337
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
OPCINA BIZOVAC, OIB: 31800017596, ULICA KRALJA TOMISLAVA 89, 31222 BIZOVAC

C
Teretovnica

Rbr. l Sadrzaj upisa | Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 26.09.2025.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 26.09.2025. 11:49:11 Stranica: 1

Izvadak iz baze zemljisnih podataka (https://oss.uredjenazemlja.hr)
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Narucitelj: Opcina Bizovac

Lokacija: Kralja Tomislava 64, Bizovac
k.€.br. 496, k.o. Bizovac

Osijek, 19.11.2025. godine

Oznaka elaborata: PVN-25-71
Procjena trziSne vrijednosti
Nekretnina: Obiteljska kuéa

i pomocna zgrada

Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif.
Delnicka 2C, Osijek
tstefic@gmail.com, 098/566-376

3.3. INDEKSI CIJENA
Indeksi (2015. = 100)
2021Q1 2021Q2 2021Q3 2021Q4
Ostalo 115,71 122,17 122,62 124,37
Indeksi (2015. = 100)
2022Q1 2022Q2 2022Q3 2022Q4
Ostalo 132,32 140,80 139,65 146,19
Indeksi (2015. = 100)
2023Q1 2023Q2 2023Q3 2023Q4
Ostalo 154,22 165,78 162,69 167,17
Indeksi (2015. = 100)
2024Q1 2024Q2 2024Q3 2024Q4
Ostalo 170,84 180,96 189,95 189,84
Indeksi (2015. = 100)
2025Q1 2025Q2
Ostalo 202,52 213,86

Indeksi cijena Drzavnog zavoda za statistiku (zaklju¢no s Q2 2025, www.dzs.hr)
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Naruditelj: Opé¢ina Bizovac Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-71
Lokacija: Kralja Tomislava 64, Bizovac Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
k.€.br. 496, k.o. Bizovac tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Obiteljska kuéa
Osijek, 19.11.2025. godine

i pomocna zgrada

IZVOD 1Z POKAZATELJA TROSKOVA GRADENJA

Pokazatelji troSkova gradenja — 2024. godina
Klasa: 025-03/25-01/07

Urbroj: 251-505-01-25-3

U Zagrebu, 22. srpnja 2025. g.

Hrvatska komora
arhitekata - ~ L < w @
T z |3 .
2o r
H « B | BEE i g
o s & ;2 S B St 2 B
3 % s % SESS P % 23
\Virsta zgrada g g ] = SSEWE 2B ° B
2 = &_.5 Z0os S -3 s
b4 © oEs 2o 0® 2% ° w
= 2s8& =282 E= £ P
£ 5 S2% £SO E= §. 8=
3 = s5¢8 S35 EE gaE
o ~ — 2
' - o087 oER? 59 ae?
T % Joow o Jucem Juouel uupm Jugun [ukopo Juworom Lo TouprJuken
grada
10[Gradevna jama 2 1) 4 35
20[Temeljenje 10,2 7 8.1 3
30[Vanjski zidowi 33 g 2822
40[Unutarm) zdovi 182 g 16,2
350/Stropovi 174 5.1 2,1
360[Kravavi 17 8l 10.4]
380|Grad=vinske ugradne 3 7
390|Ostale gradevinske kansirukcie 5 7 B a0} 94 g
Ukupn 100,0] 800
T
410[0dvodnja, vodovad. plin
2 2
430|instalacije za obradu zraka 3
Tinformaciske instalace A 4
4B0[Transportni uredaji 1
470[Posebna postrojenja za kongenje Z z z
2B0|Automatika zgrade 3 I
450[Ostale instalacije 0.1 06 01
Ukupno 100 25,0] 100 175 100 147] 1000 | 188 100 20.0] 1000 | 219
- o 9 € € € € € €
Troskovi gradenja iskazani u €im2 bruto =
Republika | povréine, bez PDV-a. Vanjsko uredenje ad 1853 1029 1.018 1341 1346 1290
Hrvatska | iskazano u €/m2, bez PDV-a uredene sredn) 2199 1134 1115 1552 1501 1551
ovréine.
i d 2545 1.378 1.875 1827 1723 1.868

+ Povrsina koja se koristi u tablici odnosi se na ctalonske cijenc gradenja (GBP), odnosno korisnu povrsinu prema pravilniku o nacinu izracuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade
(NN 93/17). Moguéa odstupanja u povrsinama gradevinskih elemenata, koja nisu ukljucena u iskaz GBP-a, pokrivaju se rasponom etalonskih cijena gradenja od minimalnih do
maksimalni vrijednosti.

+  Etalonske cijenc gradenja za 2024. godinu predstavijaju osnovu za izraéun cijena projektiranja | temelje so na prosjeénim cijenama gradenja ostvarenim na podruéju Ropublike
Hrvatske tijekom 2024. godine.

« Prilikom procjene troskova gradnje, koji se kalkuliraju i prikazuju u sastavu glavnog projekta, projektanti koriste etalonske cijene gradenja te ih, po potrebi, korigiraju koeficijentima
uvazavajuti lokalne | druge specificne uvjete.

Pokazatelji troSkova gradenja — 2024. godina

Klasa: 025-03/25-01/07
Urbroj: 251-505-01-25-3
U Zagrebu, 22. srpnja 2025. g.

Hrvatska komora

arhitekata o ¥ E.] e = L3
2
= 5
%’ 3
£S 2 °
] £ E} 3
Vrsta zgrada : s {3 3 =) 5
58 4 . & o
$= 8 i 8 2
%8 3 S < -
g g s g =
c o il > d -
NS N N N 0
T % Juow Ju Coup ] ok, Uguplukupno Juorop ukupno |uompJukwn,
gradevinska konstrukeija
10[Gradevna jama 04 0 30
20[Temelene 8,2 1 204
30[Vanjski zidow 70 ? 287
40]Unutarn;: zidovi i 1 4]
50|Stropovi 7 14}
360[Kravavi 8.1 7 8 244
380[Gradevinske ugradne [ K] K] 15 13
350[Ostale gradevinske kanstukce 3. 23 7 3 g
Ukupn 577 100.0] 708 100.0] 874
400(Instalacije
410[0dvodnja, vodovod, pin 13
430]instalacie za obradu Zraka
440]Jaka struja 8.7 56
450[Telekom Tinformaciske instalacie 03 0
460[Transportni uredaji [}
470[Posebna posirojenja za kongenje 5 12,1 35 03
4B0]Automatika zgrade 2.0 03
450[0stale ins 0.2 T
Ukﬂ 42,3 100 0f 29,1 100 12 4]
€ € € € € €
Troskovi gradenja iskazani u €/m2 bruto = - -
Republika | povréine, bez PDV-a. Vanjsko uredenje od 2.563 1880 1.868 2307 1.220 516
Hrvatska | iskazano u ¢im2, bez PDV-a uredens wredn) 3373 2429 2313 3477 1558 1094
povrEine. 3 2408 252 2556 4542 1308 1558

«  Povrsina koja se koristi u tablici odnosi se na etalonske cijenc gradenja (GBP), odnosno korisnu povrsinu prema pravilniku o naginu izracuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade
(NN 9317). Moguéa odstupanja u povrsinama gradevinskih elemenata, koja nisu ukljucena u iskaz GBP-a, pokrivaju se rasponom etalonskih cijena gradenja od minimalnih do
‘maksimalnih vrijednosti.

«  Etalonske cijene gradenja za 2024. godinu predstavijaju osnovu za izracun cijena projektiranja | temelje se na prosjeénim cijenama gradenja ostvarenim na podruju Republike
Hrvatske tijekom 2024. godine.

«  Prilikom procjene troskova gradnje, koji se kalkuliraju i prikazuju u sastavu glavnog projekta, projektanti koriste etalonske cijene gradenja te ih, po potrebi, korigiraju koeficijentima
uvazavajuti lokalne i druge specifine uvjete.
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3.5. 1ZVOD IZ JAVNO OBJAVLIENIH PODATAKA

€ CBAI T =/ /v trebam he/ciene/aritekti/cjena-glavnog-projekta] & Google objektiv a) 9 = 4 @

[

@D eDozvola

TReBam.HR

DODAJTE TVRTKU

eusiuga o Arhitekti o Glavni projekt

Koliko kosta glavni projekt?

17-25 €/m2

Glavni projekt po m2
ZATRAZI PONUDE

Koliko ¢e vam izvodati naplatiti za glavn projekt | §to ¢
uslugama. Dizajn interijera

e dobit| 2a tu cljenu? Za vas smo prikuplli sve potrebne informacije o njihovim

Glavni projekt po m2
17-25€/m2

Ovo je okvirna cijena koju ete platiti za izradu glavnog projekta po kvadratnom metru, Glavni projekt je osnova za dobivanje

bit ée potrebno platit! izmedu 17 €/m2 25 €/m2

gradevinske dozvole, lzraduje ga ovlasteni arhitekt. Glavni pr Gradevinska dozvola

ZATRAZIPONUDE (3

Gradevinska dozvola (ku¢a 200 m2)
16.000 - 24.000 €

Glavni projekt

U cijenu su ukljuéeni svi trogkovi nastall u postupku ishodenja gradevinske dozvole za kucu veli¢ine 200 m2, To su: izrada idejnog i

glavnog proj k 2a izdavanje gradevinske dozvole, prikljutci na plin, vodu,

ta, Izrada geodetskog projekta, administrativni
u i struju, komunalni doprinos i vodni doprinos, Cijena ovi
ete platiti 0d 16.000 € do 24.000 €

ZATRAZIPONUDE ~ (3)

njestu i slozenosti gradnje. Za gradevinsku dozvolu (kuta 200

o @ Daisb - o

@ eNekretnine

ek oD eDonvols [B]

TREBamM.HR PRIJAVA DODAJTE TVRTKU . (01)3333818

Cijeneusluga » Gradevinskinadzor » Gradevinski nadzor

Koliko kosta gradevinski nadzor?

930-1.400€

Osnovni gradevinski nadzor

Koliko ¢e vam izvodat| naplatiti za gradevinski nadzor i §t«
uslugarna, Gradevinski nadzor

¢ete dobit] 2a tu cijenu? Za vas smo prikuplli sve potrebne Informacije o njihovim

Osnovni gradevinski nadzor
930-1.400€

Gradevinski nadzor uklju¢uje nadzor nad izgradnjom kucne konstrukcije | nadzor nad zavrénom obradom (ugradnja ele h

instalacija, itd.). Cijena vrijedi za provodenje gradevinskog nadzora i savjetovanja za procijenjeno vrijeme izgradnje cijele zgrade

Cijena struénog nadzora se razilkuje ovisno o vrsti | opsequ radova koji se izvode, trajanju izvodenja radova, lokaciji izvodenja radova.

utnog nadzora te o drugim faktorima, Raspon cijena za osnovn gradevinski nadzor je 0d 830 € do 1.400

opsequ ugovorene uslugs
€. U prosjeku ¢e vam izvodaci napiatiti 670 €

ZATRAZIPONUDE (3

Kompletni gradevinski nadzor

3.000-6.000 €

aku

U sluéaju kompletnog gradevinskog nadzora, gra ki nadzornik obavija i koordinira nadzor nad gradenjem u cjelini. Pr.
fazu izgradnje i prisutan je tijekom cilelog procesa gradenjs. Ovu zadacu moze obavijati i glavni arhitekt. Za kompletni gradevinski

nadzor cete platiti od 3.000 € do 6.000 €.

ZATRAZIPONUDE ()
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3.6. DOKAZ ZAKONITOSTI

= Info o slojevima

~ Akt za gradenje gradevine

v Odobrenje za gradenje - KLASA: UP/I>-04/a-501/1-1983. od 17.05.1983. M- ¥ @&

~ PODACI 0 AKTU

Naziv akta

Klasifikacijska oznaka
Datum zaprimanja zahtjeva
Datum urednog zahtjeva
Datum rjesavanja
UrudZbeni broj akta

Nacin rjeSavanja

Datum izvr$nosti akta
Datum pravomocnosti akta
Status predmeta

Odobrenje za gradenje
UP/1°-04/a-501/1-1988.

17.05.1983.

zahtjev usvojen

Arhiva

LOKACIJA ZAHVATA
Katastarska Cestica i op¢ina

Mijesto, ulica i ku¢ni broj

- 496 k.0. Bizovac
- Bizovac, M. Tita 64

OPIS GRADEVINE

Vrsta zahvata
Namjena gradevine

NADLEZNO TIJELO ZA ARHIVIRANJE AKTA

gradenje nusprostorija objekta
stambene namjene (pomocna)
pomocna zgrada

Poveznica na dodatne podatke

Osjecko-baranjska zupanija, Osjecko-
baranjska Zupanija, Upravni odjel za
prostorno uredenje, graditeljstvo i
imovinsko - pravne poslove, Osjecko-
baranjska Zupanija, Valpovo
A20220927-3796036-V011401

Akt za gradenje
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3.7. 1ZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAINIH CUENA

1 fon 1 2 3 a 5
NEKRETNINE
2 VRSTA UGOVORA KP [ KP KP kP
PETRA ANTE : VLADIMIRA ULICA DR. FRANJE
3 ADRESA PRERADOVICA, STARCEVICA, AUG;SZE;ECNOE' NAZORA, TUDMANA,
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s N 6 KO. ,% BIZOVAC BIZOVAC CEMINAC
= < :
a = N
n <
<
=2 g o POVRSINA IZ
2 n o ) UL A 1003 680 821 544 735
(m?)
g2 3
o > o . POVRSINA U
),; g 2 g 8 e — 1003 680 821 544 735
‘% = 2 § 9 SHGILINED 1 1/1 111 1/1 1/1
E (@] x 0\—04 KOJI JE U PROMETU /1 / / / /
St < ¢
%] .
< 3 P 0 10 K& 710 620/18 769/17 655/4 299/18
o w w O
= > T g
w =
B g ok g
g 5
a O E < 1 K. BIZOVAC BIZOVAC BIZOVAC BIZOVAC CEMINAC
O 2 =
. = 0O
< 2 < I
% & a F
= w (@] © 12 NAMJENA GP_IZGRADENO GP_I o GP_I o GP_I o GP_| o
$5 € 3
X o a5 13 Ao 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORUA 1. KATEGORUA 1. KATEGORUA
I > O it ZEMUISTA . . g . .
=
S 3 8 :
5 E b~ Eg Ki max 3 3; 3; 3; 2;
o v wllSE
>0 [T} A
a o« x §§ Kin max 25; 25; 25; 25; 16
w a [ a
-4 5 —
-l E 15 EN O 698 11,03 8,77 8,08 7,00
w N POVRSINE (EUR/m?) ‘ 2 2 . 4
a -—
PODLIJEZE NAPLATI
9 é = NE NE NE NE NE
< a %
>
§ § UKUUCEN PDV NE NE NE NE NE
e N
- — DATUM SKLAPANJA
7 o 17.10.2024 25.03.2024 28.02.2023 19.11.2021 10.02.2025
m RO N Bk BIZOVAC- BIZOVAC- BIZOVAC- BIZOVAC- CEMINAC -
GRADEVINSKO o o) 0 o
o0
n
~
3
2| 10 | statuspopataka PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
© EVALUACUA EVALUACUA EVALUACUA EVALUACA EVALUACUA
=
7
a

lod2

Str. 46 od 64




Naruditelj: Opé¢ina Bizovac Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-71

Lokacija: Kralja Tomislava 64, Bizovac Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
k.C.br. 496, k.o. Bizovac tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Obiteljska kuca
Osijek, 19.11.2025. godine i pomocna zgrada

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi KRALJA TOMISLAVA 64, BIZOVAC odnosno na k.¢. 496 k.o. BIZOVAC,
VALPOVO.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duzni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrucje zastite osobnih
podataka.

Podatci u e Nekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koriStenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, Izvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-03/25-01/262

URBROJ: 2158-16/26-25-2 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
DOMAGOJ BOGDAN

OSUEK, 12.11.2025.

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N —najam, Z — zakup, PS —pravo sluznosti, PG — pravo gradenja, ZS — zakup uz pravo slumnosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljoprivredno zemljiste, GZ —gradevinsko zemljiste, $Z —3umsko zemljiste, PNZ — prirodno neplodno zemljidte, ST —stan/apartman, G —garaza, PGM —parkirno
garazno mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuca, KPB — stambena zgrada-kuca za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospodarska
zgrada, PZG 1 zgrada, VZG —vi§ zgrada, SKL — skladiSte, SP —spremiste, RN —razliCite nekretnine, OS —ostalo, RU — rusevine

[

NAMIJENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podrudje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - gradevinsko podrudje - neizgradeni dio, | -gospodarska namjena, 11 - gospodarska namjena -
preteZto industrijska, 12 - gospodarska namjena -preteZto zanatska, E - povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje), E1 - powrsine za iskoristavanje mineralnih
sirovina — energetske, E2 - povrsine za iskoriStavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - povrsine uzgajalista
(akvakultura), K -posl ) K1 - posl: jena - pretezito usluzna, K2 - posl jena - pretezito trgovacka, K3 - posls j k servisna, T -
ugostiteljsko turisticka namjena, T1 - ugostiteljsko turisticka jena— hotel, T2 -ugostiteljsko turisticka j -turisticko naselje, T3 - ugostiteljsko turisticka namjena —kamp, R -
3portsko - rekreacijska namjena , R1 - Sportsko - rekreacijska namjena - golf igraliste (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - Sportsko - rekreacijska namjena - jahacki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R3 - Sportsko - rekreacijska namjena -centar za Zimske $portove (PPZPPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 - 3portsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS -3portsko -rekreacijska namjena - centar za vodene 3portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno tlo iskljutivo osnovne namjene, P1 -
poljoprivredno tlo - osobito vrijedno obradivo tlo, P2 -poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tlo, P3 -poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, § - Suma isklj oshovne j §1-
3uma —gospodarska, 52 - Suma - za3titna uma, $3 - Suma - Suma posebne namjene, P$ -ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste, V -vodne powriine (vodotoci, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - povrsine infrastrukturnih sustava, G —groblje, S -stambena j M -mjeSovita j M1 - mjeSovi j -
preteZito stambena, M2 Sovita ) - pretezito posl M3 - mjeSovita j - povremeno st; \je, M4 -mjeSovita namjena - pretezito poljoprivredna gospodarstva, D
-jawnai drustvena namjena, D1 - javna i drustvena namjena — upravna, D2 - javna i drustvena namjena — socijalna, D3 - javna i drustvena namjena —zdravstvena, D4 - javna i drustvena
namjena —predskolska, D5 - javna i drustvena namjena — skolska, D6 - javna i drustvena namjena - visoko uciliste, D7 - javna i drustvena namjena — kultura, D8 - javna i drustvena
namjena —vjerska, L - turisticka - luka posebne namjene, L1 - turisticka - luka posebne namjene — privezste, L2 - turisticka - luka posebne namjene - turisticka luka, L3 - Turisticka - luka
posebne namjene —marina, L4 - turisticka -luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - 3portsko rekreacijska namjena - 3port (GUP, UPU, DPU), R2 - Sportsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 -Sportsko rekreacijska namjena - kupaliste (GUP, UPU, DPU), Z - zastitne zelene povrsine, Z1 -javne zelene povrsine - javni park, Z2 -javne zelene
povrsine —igraliste, Z3 -javne zelene povrine - odmoriste, vrt, | —(ZG) proizvodi j (GUP, UPU, DPU), G — (ZG) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), Z2 — (ZG) gradske park-
Sume (GUP, UPU, DPU), Z3 — (ZG) tematski park (GUP, UPU, DPU), Z4 —(ZG) javne gradske povrsine —tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB — (ZG) groblje

DOMAGOJ BOGDAN

Elektronicki potpisano: 12.11.2025T10:08:14 (UTC:2025-11-12T09:08:142)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/proviera
Broj zapisa c157681c-804c-49a6-be 17-e6fe d0b0665a
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REPUBLIKA HRVATSKA - OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENIJE, GRADITELISTVO | IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE

-

1ZVADAK I1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA — KUPOPRODAIJA ZEMUISTA

Zatrazio/la: TIHOMIR STEFIC (33508120441)

ID lzvatka: 69983

. RBR. i 5 5
NEKRETNINE
2 VRSTA UGOVORA kP KP KP
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5 KE. 213 248 215/1
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<
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=
H
&
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7 ot 694 1417 922
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PROMETU (m?) '
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z
2
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12 NAMJENA P2 P2 P2
13 o 8 4.2 KATEGORUA 4.2 KATEGORUA 4.2 KATEGORUA
ZEMUISTA .
=
Eg Ki max
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1 | sTATUS PODATAKA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACUA EVALUACUA EVALUACUA

lod2

Str. 48 od 64




Naruditelj: Opé¢ina Bizovac Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-71

Lokacija: Kralja Tomislava 64, Bizovac Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
k.C.br. 496, k.o. Bizovac tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Obiteljska kuca
Osijek, 19.11.2025. godine i pomocna zgrada
Napomene:
2
E E K. NAPOMENA
E
5 k& 415/1 POVOLJAN POLOZAI - U BLIZINI [ZGRADENOG DLIELA GRABEVINSKOG PODRUCIA NASELIA
k.0. FORKUSEVQ

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi KRALA TOMISLAVA 64, BIZOVAC odnosno na k.¢. 496 k.o. BIZOVAC,
VALPOVO.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duzni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrucje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provijeriti.

Svaki Zahtjev, Izvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-03/25-01/263

URBROJ: 2158-16/26-25-2 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
DOMAGOJ BOGDAN

OSUEK, 14.11.2025.

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N —najam, Z — zakup, PS —pravo sluznosti, PG — pravo gradenja, ZS — zakup uz pravo sluznosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljoprivredno zemljiste, GZ —gradevinsko zemljiste, $Z —sumsko zemljiste, PNZ — prirodno neplodno zemljiste, ST —stan/apartman, G —garaza, PGM —parkirno
garazno mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuca, KPB — stambena zgrada-kuca za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospodarska
zgrada, PZG —posl zgrada, VZG —vi§ b zgrada, SKL — skladiste, SP —spremiste, RN — razlicite nekretnine, OS —ostalo, RU — ruSevine

NAMJENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podrudje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - gradevinsko podrudje - neizgradeni dio, | -gospodarska namjena, 11 - gospodarska namjena -
preteZto industrijska, 12 - gospodarska namjena -preteZzto zanatska, E - powriine za iskoristavanje mineralnih sirovina (ekspl: polje), E1 -povrsine za iskoristavanje mineralnih
sirovina — energetske, E2 - povrsine za iskoriStavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - powrsine uzgajalista
kvakultura), K -posl j K1 - posl: jena - pretezito usluzna, K2 - poslovna namjena - preteZzito trgovacka, K3 - poslovna namjena -komunalno servisna, T -
ugostiteljsko turisticka namjena, T1 - ugostiteljsko turisticka jena — hotel, T2 -ugostiteljsko turisticka j -turisticko naselje, T3 - ugostiteljsko turisticka namjena —kamp, R -
3portsko - rekreacijska namjena , R1 - 3portsko - rekreacijska namjena - golf igraliste (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - Sportsko - rekreacijska namjena - jahacki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R3 - 3portsko - rekreacijska namjena - centar za zimske Sportove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 - Sportsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS -3portsko -rekreacijska namjena - centar za vodene 3portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno tlo isklju&ivo osnovne namjene, P1 -
poljoprivredno tlo - osobito vrijedno obradivo tlo, P2 -poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tlo, P3 -poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, § - Suma iskljuéivo osnovne namjene, 51 -
3uma—gospodarska, 52 - Suma - zatitna suma, $3 - suma - suma posebne namjene, P$ - ostalo poljoprivredno tlo, Sume i sumsko zemljiste, V -vodne powrine (vodotoci, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS -povr3ine infrastrukturnih sustava, G —groblje, S -stambena j M -mjedovita j M1 - mje3ovi j -
preteZto stambena, M2 - mjeSovi j - preteZito posl , M3 - mjesovita

1 - povremeno \je, M4 -mjeSovita namjena - pretezito poljoprivredna gospodarstva, D
-javnai drustvena namjena, D1 - javna i drustvena namjena — upravna, D2 - javna i drustvena namjena — socijalna, D3 - javna i drustvena namjena —zdravstvena, D4 - javna i drustvena
namjena —predskolska, D5 - javna i drustvena namjena — 3kolska, D6 - javna i drustvena namjena - visoko uciliste, D7 - javna i drustvena namjena — kultura, D8 - javna i drustvena
namjena —vjerska, L - turisticka - luka posebne namjene, L1 - turisticka - luka posebne namjene — privezste, L2 - turisticka - luka posebne namjene - turisticka luka, L3 - Turisticka - luka
posebne namjene —marina, L4 - turisticka -luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - Sportsko rekreacijska namjena - 3port (GUP, UPU, DPU), R2 - Sportsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 -3portsko rekreacijska namjena - kupaliste (GUP, UPU, DPU), Z - zastitne zelene povrsine, Z1 -javne zelene povrsine - javni park, Z2 -javne zelene
povrsine —igraliSte, Z3 -javne zelene povrSine - iste, vrt, 1 —(ZG) proizvod| j (GUP, UPU, DPU), G — (ZG) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), Z2 — (ZG) gradske park-
Sume (GUP, UPU, DPU), Z3 — (ZG) tematski park (GUP, UPU, DPU), Z4 —(ZG) javne gradske povrine —tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB — (ZG) groblje

DOMAGOJ BOGDAN

Elektronicki potpisano: 14.11.2025T09:43:54 (UTC:2025-11-14T08:43:542)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/proviera
Broj zapisa: 119907 ef-5f92-4e ¢5-bbdf-afS1ceesffof
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Naruditelj: Opé¢ina Bizovac Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-71

Lokacija: Kralja Tomislava 64, Bizovac Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
k.€.br. 496, k.o. Bizovac tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Obiteljska kuéa
Osijek, 19.11.2025. godine i pomocna zgrada
REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE

ID Zahtjeva: 96619
Datum podnoSenja zahtjeva: 12.11.2025.

ZAHTJEV

ZA IZDAVANIE IZVATKA IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
Clanak 58 stavak 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 7&/2015)

ZUPANIJA/GRAD: VIROVITICKO-PODRAVSKA ZUPANIJA
VRSTA ZAHTJEVA: ZEMLJISTE - KUPOPRODAJE
ZADATAK

Vista/opis nekretnine: ZEMLIJISTE

Broj kat. Cestice i katastarska op¢ina:

P —r— BIZOVAC, VALPOVO 496
Broj z.k.c.izko.

(zemljidna knjiga) BIZOVAC1I6

Grad/Opéina: BIZOVAC

Naselje: BIZOVAC

Ulica/Trg: KRALJA TOMISLAVA

Ku¢ni broj: 64

Slovcani dodatak kuénom broju:

Brojcani dodatak kuénom brojw:

Dan vrednovanja: 26.9.2025.

Dan kakvoce: 26.9.2025.

SVRHA

Vrsta pravnog posla: | PRODAJA

DALJNJA OBILJEZJA NEKRETNINE

Povrsina (m2): 560

Tlocitna povrsina kuée/zgrade:

Tlocitna povrsina pomocne/ih gradevina/e:
Povriina dvorista:

Ukupna povrsina zemljista s
kucom/zgradom:

Etaza (kat):

Etaza (kat) — broj:

Etaza (kat) — VE:

Etaznost zgrade/kuce:

Etaznost zgrade (broj nadzemnih etaza):
Sobnost stana:

Polozaj (ulicni ili dvorisni):

GBP:

Godina gradenja:

Pripadak

Povrsina

Namjena poslovnog prostora:
OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Kategorija gradevinskog zemljista (C1. 10.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti | 4.2 KATEGORIJA
nekretnina, NN 105/2015):
Vrsta gradevinskog koristenja/namjena: VRIJEDNO OBRADIVO TLO P2
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Naruditelj: Opé¢ina Bizovac Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-71

Lokacija: Kralja Tomislava 64, Bizovac Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
k.C.br. 496, k.o. Bizovac tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Obiteljska kuca
Osijek, 19.11.2025. godine i pomocna zgrada
REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE

Mjera gradevinskog koristenja/koeficijent 0

iskoristivosti:

Povrsina: 560

NAPOMENA

PREDMET PROCJENE JE ZEMLJISTE KOJE SE NALAZI DIJELOM U GRADEVINSKOM
PODRUCJU I DUELOM U POLJOPRIVREDNOJ NAMJENL OVAJ IZVADAK SE TRAZI ZA
PROCJENU DIO ZEMLJISTA U POLJOPRIVREDNOJ NAMJENI. UKUPNA POVRSINA
CESTICE IZNOSI 1337M2, A U POLJOPRIVREDNOJ NAMJENI SE NALAZI 560M2. U
SLUCAJU DA NEMA NEKRETNINA U OPCINAMA ISTE SKUPINE RAZVIJENOSTI
PRETRAGU PROSIRITE NA SUSJEDNE SKUPINE.

OVLASTENJE

Dan izdavanja: 11.11.2020. 0:00:00

Mjesto izdavanja: OSIJEK

Institucija koja je izdala ovlastenje: ZUPANDSKI SUD U OSUEKU

Dan isteka vazenja ovlastenja:
KONTAKTNI PODATCI

Ime: TIHOMIR

Prezime: STEFIC

Adresa: DELNICKA 2C

Telefon: 098566376

e-mail: TSTEFIC@GMAIL.COM
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Naruditelj: Opé¢ina Bizovac Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif.
Lokacija: Kralja Tomislava 64, Bizovac Delnicka 2C, Osijek

k.€.br. 496, k.o. Bizovac tstefic@gmail.com, 098/566-376

Osijek, 19.11.2025. godine

Oznaka elaborata: PVN-25-71
Procjena trziSne vrijednosti
Nekretnina: Obiteljska kuéa

i pomocna zgrada

REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIISKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE

ID Zahtjeva: 96620

Datum podnoSenja zahtjeva: 12.11.2025.

ZAHTJEV

ZA IZDAVANIE IZVATKA IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
Clanak 58 stavak 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 7&/2015)

ZUPANIJA/GRAD: POZESKO-SLAVONSKA ZUPANIJA
VRSTA ZAHTJEVA: ZEMLJISTE - KUPOPRODAJE
ZADATAK

Vista/opis nekretnine: ZEMLIJISTE

Broj kat. Cestice i katastarska op¢ina:

P —r— BIZOVAC, VALPOVO 496
Broj z.k.c.izko.

(zemljidna knjiga) BIZOVAC1I6

Grad/Opéina: BIZOVAC

Naselje: BIZOVAC

Ulica/Trg: KRALJA TOMISLAVA

Ku¢ni broj: 64

Slovcani dodatak kuénom broju:

Brojcani dodatak kuénom brojw:

Dan vrednovanja: 26.9.2025.

Dan kakvoce: 26.9.2025.

SVRHA

Vrsta pravnog posla: | PRODAJA

DALJNJA OBILJEZJA NEKRETNINE

Povrsina (m2): 560

Tlocitna povrsina kuée/zgrade:

Tlocitna povrsina pomocne/ih gradevina/e:

Povrsina dvorista:

Ukupna povrsina zemljista s
kucom/zgradom:

Etaza (kat):

Etaza (kat) — broj:

Etaza (kat) — VE:

Etaznost zgrade/kuce:

Etaznost zgrade (broj nadzemnih etaza):

Sobnost stana:

Polozaj (ulicni ili dvorisni):

GBP:

Godina gradenja:

Pripadak

Povrsina

Namjena poslovnog prostora:

OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Kategorija gradevinskog zemljista (C1. 10.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti | 4.2 KATEGORIJA
nekretnina, NN 105/2015):

Vrsta gradevinskog koristenja/namjena: VRIJEDNO OBRADIVO TLO P2
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Naruditelj: Opé¢ina Bizovac Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-71

Lokacija: Kralja Tomislava 64, Bizovac Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
k.C.br. 496, k.o. Bizovac tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Obiteljska kuca
Osijek, 19.11.2025. godine i pomocna zgrada
REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE

Mjera gradevinskog koristenja/koeficijent 0

iskoristivosti:

Povrsina: 560

NAPOMENA

PREDMET PROCJENE JE ZEMLJISTE KOJE SE NALAZI DIJELOM U GRADEVINSKOM
PODRUCJU I DUELOM U POLJOPRIVREDNOJ NAMJENL OVAJ IZVADAK SE TRAZI ZA
PROCJENU DIO ZEMLJISTA U POLJOPRIVREDNOJ NAMJENI. UKUPNA POVRSINA
CESTICE IZNOSI 1337M2, A U POLJOPRIVREDNOJ NAMJENI SE NALAZI 560M2. U
SLUCAJU DA NEMA NEKRETNINA U OPCINAMA ISTE SKUPINE RAZVIJENOSTI
PRETRAGU PROSIRITE NA SUSJEDNE SKUPINE.

OVLASTENJE

Dan izdavanja: 11.11.2020. 0:00:00

Mjesto izdavanja: OSIJEK

Institucija koja je izdala ovlastenje: ZUPANDSKI SUD U OSUEKU

Dan isteka vazenja ovlastenja:
KONTAKTNI PODATCI

Ime: TIHOMIR

Prezime: STEFIC

Adresa: DELNICKA 2C

Telefon: 098566376

e-mail: TSTEFIC@GMAIL.COM
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Naruditelj: Opé¢ina Bizovac
Lokacija: Kralja Tomislava 64, Bizovac

k.€.br. 496, k.o. Bizovac

Osijek, 19.11.2025. godine

Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif.
Delnicka 2C, Osijek

tstefic@gmail.com, 098/566-376

Oznaka elaborata: PVN-25-71
Procjena trziSne vrijednosti
Nekretnina: Obiteljska kuéa

i pomocna zgrada

REPUBLIKA HRVATSKA - POZESKO-SLAVONSKA ZUPANIJA

UPRAVNI ODJEL ZA GOSPODARSTVO | GRADITELISTVO

-

1ZVADAK I1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA — KUPOPRODAIJA ZEMUISTA

()

Zatrazio/la

69841

ID lzvatka

1 L 1 2 3 4 5 6
NEKRETNINE
2 VRSTA UGOVORA kP KP KP KP KP Kp
3 ADRESA , VELIKA , VELIKA , VELIKA , VELIKA ,VELIKA ,VELIKA
4 VRSTA NEKRETNINE Pz [24 Pz 24 24 Pz
5 KE. 1173 1172 864 787 864 830
2
<
6 K.O. ,% STRAZEMAN STRAZEMAN RADOVANCI RADOVANCI RADOVANCI RADOVANCI
=
H
&
B
7 ot a2 469 247 557 247 555
ZKUL. (m?)
8 CibAD a4 469 247 557 247 555
PROMETU (m?)
S SUVLASNICKI UDIO
KOJI JE U PROMETU
10 K& 1173 1172 864 787 864 830
g
2
g . 5
1 K.O. STRAZEMAN STRAZEMAN RADOVANCI RADOVANCI RADOVANCI RADOVANCI
12 NAMIENA P3 3 5] P3 P3 P3
KATEGORLJA
13 g 4.2 KATEGORUA 4.2 KATEGORUA 4.2 KATEGORUA 4.2 KATEGORUA 4.2 KATEGORUA 4.2 KATEGORUA
ZEMUISTA
5 g Ki max
3 E
1 (B3
] E Kin max
x X
a
15 HENA POy 472 426 2,24 80 1,79 1,50
POVRSINE (EUR/m?) 2 . 2 L 2 z
FOLle?: NaAT NE NE NE NE NE NE
PDV
16
UKUUCEN PDV NE NE NE NE NE NE
17 DATLM SELAPANIA 2122024 06.12.2024 09.05.2025 20.06.2025 30.09.2022 30.06.2025
o 1212 .12, .05. .06. .09. .06
VELIKA- VELIKA- VELIKA- VELIKA- VELIKA- VELIKA-
18 CJENOVNI BLOK VRIEDNO VRLEDNO VRIEDNO VRIJEDNO VRIJEDNO VRIJEDNO
OBRADIVO OBRADIVO OBRADIVO OBRADIVO OBRADIVO OBRADIVO
. STATLS RODATAKA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACUA EVALUACUA EVALUACUA EVALUACUA EVALUACUA EVALUACUA
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Naruditelj: Opé¢ina Bizovac Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-71

Lokacija: Kralja Tomislava 64, Bizovac Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
k.€.br. 496, k.o. Bizovac tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Obiteljska kuéa
Osijek, 19.11.2025. godine i pomocna zgrada
RBR.
1 TN 7 8 9 10 11 12 13
2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP KP KP
3 ADRESA , VELIKA , VELIKA , VELIKA , VELIKA , VELIKA , PLETERNICA , VELIKA
4 'VRSTA NEKRETNINE Pz Pz Pz Pz PZ Pz PZ
5 KE 885 1664 977 241 712 550 898
2
<
6 K.O. )g RADOVANCI STRAZEMAN RADOVANCI DRAGA RADOVANCI BUCIE STRAZEMAN
=i
=
N
7 R 435 579 553 634 722 725 565
ZK.UL. (m?)
POVRSINA U
8 PROMETU (m?) 435 579 553 634 722 725 565

SUVLASNICKI UDIO

9 KOJI JEU PROMETU
10 K.€ 885 1664 977 241 712 550 898
&
§
11 K.O. RADOVANCI STRAZEMAN RADOVANCI DRAGA RADOVANCI BUCIE STRAZEMAN
12 NAMJENA P3 P3 P3 P3 P3 P3 P3
KATEGORUA
13 Tenmon 4.2 KATEGORUA 4.2 KATEGORUA 4.2 KATEGORUA 4.2 KATEGORIA 4.2 KATEGORIJA 4.2 KATEGORIJA 4.2 KATEGORIJA
=
Eg Ki max
3¢
u [BF
T2
88 Kinmax
a
15 U ROz 115 104 0,99 073 0,69 0,69 053
POVRSINE (EUR/m?) ” +
PODLUEZE NAPLATI
e NE NE NE NE NE NE NE
16
UKLJUCEN PDV NE NE NE NE NE NE NE
o | SATMskAEaNA 5. 0; 023 03.21 0. 8.2025
e 15.02.2024 1111.2024 21.12.202 15.03.2022 1311.2024 06.02.2025 29.08.202
VELIKA- VELIKA- VELIKA- VELIKA- VELIKA-
18 CJENOVNI BLOK VRUEDNO 5 Ougs;'méw i VRUEDNO VRUEDNO VRUEDNO # o'ﬁgr:;c;:;‘ a VRLEDNO
OBRADIVO OBRADIVO OBRADIVO OBRADIVO OBRADIVO
” STATUS PODATAKA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIA EVALUACLA EVALUACLJA EVALUACIJA EVALUAQJA EVALUACJA EVALUACJA
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Naruditelj: Opé¢ina Bizovac

Lokacija: Kralja Tomislava 64, Bizovac
k.C.br. 496, k.o. Bizovac

Osijek, 19.11.2025. godine

Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-71
Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Obiteljska kuca

i pomocna zgrada

R.BR.
b NEKRETNINE 1
2 VRSTA UGOVORA KP
3 ADRESA , PLETERNICA
4 VRSTA NEKRETNINE Pz
5 KE 129/2
2
x
6 KO. E] KUZMICA
a
2
=
&
N
. POVRSINA IZ 52
ZK.UL. (m?)
2 POVRSINA U 5
PROMETU (m?)
SUVLASNICKI UDIO
3 KOJI JE U PROMETU
10 KL 129/2
g
2
g
11 K.0. KuzMmIcA
12 NANUENA P
13 kot 4.2 KATEGORUA
ZEMUISTA 3
B
] Ki max
3 E
1 125
&
o § Kin max
s
a
CIUENA PO m?
s POVRSINE (EUR/m?) 095
PODLUEZE NAPLATI
POV NE
16
UKLJUCEN PDV NE
1y | PATUMSKLAPANIA -
UGOVORA o
PLETERNICA -
18 CJENOVNI BLOK S
19 | STATUSPODATAKA PROVEIIENA
EVALUAQJA
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Naruditelj: Opé¢ina Bizovac Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-71

Lokacija: Kralja Tomislava 64, Bizovac Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
k.C.br. 496, k.o. Bizovac tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Obiteljska kuca
Osijek, 19.11.2025. godine i pomocna zgrada

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi KRALJA TOMISLAVA 64, BIZOVAC odnosno na k.¢. 496 k.o. BIZOVAC,
VALPOVO.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duzni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrucje zastite osobnih
podataka.

Podatci u e Nekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koriStenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, Izvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-01/25-02/120

URBROJ: 2177-07-01/14-25-2 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
ZVONIMIR MISKIC

POZEGA, 13.11.2025.

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N —najam, Z — zakup, PS —pravo sluznosti, PG — pravo gradenja, ZS — zakup uz pravo slumnosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljoprivredno zemljiste, GZ —gradevinsko zemljiste, $Z —3umsko zemljiste, PNZ — prirodno neplodno zemljidte, ST —stan/apartman, G —garaza, PGM —parkirno
garazno mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuca, KPB — stambena zgrada-kuca za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospodarska
zgrada, PZG —posl zgrada, VZG —vi§ zgrada, SKL — skladiSte, SP —spremiste, RN —razliCite nekretnine, OS —ostalo, RU — rusevine

NAMIJENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podrudje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - gradevinsko podrudje - neizgradeni dio, | -gospodarska namjena, 11 - gospodarska namjena -
preteZto industrijska, 12 - gospodarska namjena -preteZto zanatska, E - povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje), E1 - powrsine za iskoristavanje mineralnih
sirovina — energetske, E2 - povrsine za iskoriStavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - povrsine uzgajalista
(akvakultura), K -posl ) K1 - posl: jena - pretezito usluzna, K2 - posl jena - pretezito trgovacka, K3 - posls j k servisna, T -
ugostiteljsko turisticka namjena, T1 - ugostiteljsko turisticka jena— hotel, T2 -ugostiteljsko turisticka j -turisticko naselje, T3 - ugostiteljsko turisticka namjena —kamp, R -
3portsko - rekreacijska namjena , R1 - Sportsko - rekreacijska namjena - golf igraliste (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - Sportsko - rekreacijska namjena - jahacki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R3 - Sportsko - rekreacijska namjena -centar za Zimske $portove (PPZPPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 - 3portsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS -3portsko -rekreacijska namjena - centar za vodene 3portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno tlo iskljutivo osnovne namjene, P1 -
poljoprivredno tlo - osobito vrijedno obradivo tlo, P2 -poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tlo, P3 -poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, § - Suma isklj oshovne j §1-
3uma —gospodarska, 52 - Suma - za3titna uma, $3 - Suma - Suma posebne namjene, P$ -ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste, V -vodne powriine (vodotoci, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - povrsine infrastrukturnih sustava, G —groblje, S -stambena j M -mjeSovita j M1 - mjeSovi j -
preteZito stambena, M2 Sovita ) - pretezito posl M3 - mjeSovita - povremeno st; \je, M4 -mjeSovita namjena - pretezito poljoprivredna gospodarstva, D
-jawnai drustvena namjena, D1 - javna i drustvena namjena — upravna, D2 - javna i drustvena namjena — socijalna, D3 - javna i drustvena namjena —zdravstvena, D4 - javna i drustvena
namjena —predskolska, D5 - javna i drustvena namjena — skolska, D6 - javna i drustvena namjena - visoko uciliste, D7 - javna i drustvena namjena — kultura, D8 - javna i drustvena
namjena —vjerska, L - turisticka - luka posebne namjene, L1 - turisticka - luka posebne namjene — privezste, L2 - turisticka - luka posebne namjene - turisticka luka, L3 - Turisticka - luka
posebne namjene —marina, L4 - turisticka -luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - 3portsko rekreacijska namjena - 3port (GUP, UPU, DPU), R2 - Sportsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 -Sportsko rekreacijska namjena - kupaliste (GUP, UPU, DPU), Z - zastitne zelene povrsine, Z1 -javne zelene povrsine - javni park, Z2 -javne zelene
povrsine —igraliste, Z3 -javne zelene povrine - odmoriste, vrt, | —(ZG) proizvodi j (GUP, UPU, DPU), G — (ZG) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), Z2 — (ZG) gradske park-
Sume (GUP, UPU, DPU), Z3 — (ZG) tematski park (GUP, UPU, DPU), Z4 —(ZG) javne gradske povrsine —tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB — (ZG) groblje

ZVONIMIR MISKIC

Elektronicki potpisano: 13.11.2025T07:47:00 (UTC:2025-11-13T06:47:002)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/proviera
Broj zapisa 8d31c4cl-7b74-47a6-ab01-baff8a55dbdb
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Naruditelj: Opé¢ina Bizovac Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif.
Lokacija: Kralja Tomislava 64, Bizovac Delnicka 2C, Osijek

k.€.br. 496, k.o. Bizovac tstefic@gmail.com, 098/566-376

Osijek, 19.11.2025. godine

Oznaka elaborata: PVN-25-71
Procjena trziSne vrijednosti
Nekretnina: Obiteljska kuéa

i pomocna zgrada

REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIISKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE

ID Zahtjeva: 96621

Datum podnoSenja zahtjeva: 12.11.2025.

ZAHTJEV

ZA IZDAVANIE IZVATKA IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
Clanak 58 stavak 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 7&/2015)

ZUPANIJA/GRAD: BRODSKO-POSAVSKA ZUPANIJA
VRSTA ZAHTJEVA: ZEMLIJISTE - KUPOPRODAJE
ZADATAK

Vista/opis nekretnine: ZEMLIJISTE

Broj kat. Cestice i katastarska op¢ina:

eabnatar eliista) BIZOVAC, VALPOVO 496
Broj z.k.c.izko.

(zemljidna knjiga) BIZOVAC1I6

Grad/Opéina: BIZOVAC

Naselje: BIZOVAC

Ulica/Tig: KRALJA TOMISLAVA

Ku¢ni broj: 64

Slovcani dodatak kuénom broju:

Brojcani dodatak kuénom brojw:

Dan vrednovanja: 26.9.2025.

Dan kakvoce: 26.9.2025.

SVRHA

Vrsta pravnog posla: | PRODAJA

DALJNJA OBILJEZJA NEKRETNINE

Povrsina (m2): 560

Tlocitna povrsina kuée/zgrade:

Tlocitna povrsina pomocne/ih gradevina/e:

Povrsina dvorista:

Ukupna povrsina zemljista s
kucom/zgradom:

Etaza (kat):

Etaza (kat) — broj:

Etaza (kat) — VE:

Etaznost zgrade/kuce:

Etaznost zgrade (broj nadzemnih etaza):

Sobnost stana:

Polozaj (ulicni ili dvorisni):

GBP:

Godina gradenja:

Pripadak

Povrsina

Namjena poslovnog prostora:

OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Kategorija gradevinskog zemljista (C1. 10.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti | 4.2 KATEGORIJA
nekretnina, NN 105/2015):

Vrsta gradevinskog koristenja/namjena: VRIJEDNO OBRADIVO TLO P2
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Naruditelj: Opé¢ina Bizovac Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-71

Lokacija: Kralja Tomislava 64, Bizovac Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
k.C.br. 496, k.o. Bizovac tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Obiteljska kuca
Osijek, 19.11.2025. godine i pomocna zgrada
REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE

Mjera gradevinskog koristenja/koeficijent 0

iskoristivosti:

Povrsina: 560

NAPOMENA

PREDMET PROCJENE JE ZEMLJISTE KOJE SE NALAZI DIJELOM U GRADEVINSKOM
PODRUCJU I DUELOM U POLJOPRIVREDNOJ NAMJENL OVAJ IZVADAK SE TRAZI ZA
PROCJENU DIO ZEMLJISTA U POLJOPRIVREDNOJ NAMJENI. UKUPNA POVRSINA
CESTICE IZNOSI 1337M2, A U POLJOPRIVREDNOJ NAMJENI SE NALAZI 560M2. U
SLUCAJU DA NEMA NEKRETNINA U OPCINAMA ISTE SKUPINE RAZVIJENOSTI
PRETRAGU PROSIRITE NA SUSJEDNE SKUPINE.

OVLASTENJE

Dan izdavanja: 11.11.2020. 0:00:00

Mjesto izdavanja: OSIJEK

Institucija koja je izdala ovlastenje: ZUPANDSKI SUD U OSUEKU

Dan isteka vazenja ovlastenja:
KONTAKTNI PODATCI

Ime: TIHOMIR

Prezime: STEFIC

Adresa: DELNICKA 2C

Telefon: 098566376

e-mail: TSTEFIC@GMAIL.COM
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Naruditelj: Opé¢ina Bizovac Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-71

Lokacija: Kralja Tomislava 64, Bizovac Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
k.C.br. 496, k.o. Bizovac tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Obiteljska kuca
Osijek, 19.11.2025. godine i pomocna zgrada

REPUBLIKA HRVATSKA BRODSKO-POSAVSKA ZUPANIJA
UPRAVNI ODJEL ZA GRADITELISTVO, INFRASTRUKTURU | ZASTITU OKOLISA

OBAVIJEST I1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CLJENA
Zatrazio/la: TIHOMIR STEFIC (33508120441)
ID Obavijesti: 69971

Za zaprimljeni zahtjev 96621 u svrhu utvrdivanja trzisne vrijednosti nekretnine na adresi KRAUA TOMISLAVA 64, BIZOVAC
obavjeStavamo Vas da na dan izdavanja ove obavijesti ne raspolazemo trazenim (poredbenim) podatcima u Zbirci
kupoprodajnih cijena Informacijskog sustava trzista nekretnina. Svaki Zahtjev i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za
potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-02/25-01/120

URBROJ: 2178-03-02/3-25-2 1IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:

SLAVONSKIBROD, 14.11.2025. KATICA BOSNJAKOVIC

KATICA BOSNJAKOVIC
HR-27390069412

Elektronicki potpisano: 14.11.2025T08:41:37 (UT C:2025-11-14T07:41:372)
ELECTRONICALLYS GNED
Provjera: https//esign.certilia.com/proviera

VERIFIATON

Broj zapisa: 0al49e31-1df0-4ab6-85ab-7493020a8e83
RECORD D
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Naruditelj: Opé¢ina Bizovac Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-71

Lokacija: Kralja Tomislava 64, Bizovac Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
k.€.br. 496, k.o. Bizovac tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Obiteljska kuéa
Osijek, 19.11.2025. godine i pomocna zgrada
REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE

ID Zahtjeva: 96622
Datum podnoSenja zahtjeva: 12.11.2025.

ZAHTJEV

ZA IZDAVANIE IZVATKA IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
Clanak 58 stavak 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 7&/2015)

ZUPANIJA/GRAD: VUKOV AR SKO-SRIJEMSKA ZUPANIJA
VRSTA ZAHTJEVA: ZEMLIJISTE - KUPOPRODAJE
ZADATAK

Vista/opis nekretnine: ZEMLIJISTE

Broj kat. Cestice i katastarska op¢ina:

eabnatar eliista) BIZOVAC, VALPOVO 496
Broj z.k.c.izko.

(zemljidna knjiga) BIZOVAC1I6

Grad/Opéina: BIZOVAC

Naselje: BIZOVAC

Ulica/Tig: KRALJA TOMISLAVA

Ku¢ni broj: 64

Slovcani dodatak kuénom broju:

Brojcani dodatak kuénom brojw:

Dan vrednovanja: 26.9.2025.

Dan kakvoce: 26.9.2025.

SVRHA

Vrsta pravnog posla: | PRODAJA

DALJNJA OBILJEZJA NEKRETNINE

Povrsina (m2): 560

Tlocitna povrsina kuée/zgrade:

Tlocitna povrsina pomocne/ih gradevina/e:
Povriina dvorista:

Ukupna povrsina zemljista s
kucom/zgradom:

Etaza (kat):

Etaza (kat) — broj:

Etaza (kat) — VE:

Etaznost zgrade/kuce:

Etaznost zgrade (broj nadzemnih etaza):
Sobnost stana:

Polozaj (ulicni ili dvorisni):

GBP:

Godina gradenja:

Pripadak

Povrsina

Namjena poslovnog prostora:
OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Kategorija gradevinskog zemljista (C1. 10.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti | 4.2 KATEGORIJA
nekretnina, NN 105/2015):
Vrsta gradevinskog koristenja/namjena: VRIJEDNO OBRADIVO TLO P2
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Naruditelj: Opé¢ina Bizovac Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-71

Lokacija: Kralja Tomislava 64, Bizovac Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
k.C.br. 496, k.o. Bizovac tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Obiteljska kuca
Osijek, 19.11.2025. godine i pomocna zgrada
REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE

Mjera gradevinskog koristenja/koeficijent 0

iskoristivosti:

Povrsina: 560

NAPOMENA

PREDMET PROCJENE JE ZEMLJISTE KOJE SE NALAZI DIJELOM U GRADEVINSKOM
PODRUCJU I DUELOM U POLJOPRIVREDNOJ NAMJENL OVAJ IZVADAK SE TRAZI ZA
PROCJENU DIO ZEMLJISTA U POLJOPRIVREDNOJ NAMJENI. UKUPNA POVRSINA
CESTICE IZNOSI 1337M2, A U POLJOPRIVREDNOJ NAMJENI SE NALAZI 560M2. U
SLUCAJU DA NEMA NEKRETNINA U OPCINAMA ISTE SKUPINE RAZVIJENOSTI
PRETRAGU PROSIRITE NA SUSJEDNE SKUPINE.

OVLASTENJE

Dan izdavanja: 11.11.2020. 0:00:00

Mjesto izdavanja: OSIJEK

Institucija koja je izdala ovlastenje: ZUPANDSKI SUD U OSUEKU

Dan isteka vazenja ovlastenja:
KONTAKTNI PODATCI

Ime: TIHOMIR

Prezime: STEFIC

Adresa: DELNICKA 2C

Telefon: 098566376

e-mail: TSTEFIC@GMAIL.COM
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Naruditelj: Opé¢ina Bizovac
Lokacija: Kralja Tomislava 64, Bizovac

k.C.br. 496, k.o. Bizovac

Osijek, 19.11.2025. godine

Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif.

Delnicka 2C, Osijek
tstefic@gmail.com, 098/566-376

Oznaka elaborata: PVN-25-71

Procjena trziSne vrijednosti
Nekretnina: Obiteljska kuca
i pomocna zgrada

REPUBLIKA HRVATSKA - VUKOVARSKO-SRIJEMSKA ZUPANUJA

, GRADNIU 1 ZASTITU OKOLISA

SLUZBA ZA PROSTORNO PLANIRANIE

IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA — KUPOPRODAIJA ZEMUISTA

¢ (33508120441)

TIHOMIR STEFIC

Zatrazio/la

: 69844

ID Izvatka

1 S 1 2 3
NEKRETNINE -
2 VRSTA UGOVORA kP kP kP
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<
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F3
x
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B
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5 SUVLASNIEKI UDIO
KOIl JE U PROMETU
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=
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£
3
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15
UKUUCEN POV NE NE NE
DATUM SKLAPANJA
30.12.202¢ 13.00.2024 13.05.202¢
i UGOVORA G
30ROVO SRAG <
POVREINA 7A ZUPANIA %;i\{:)o
18 CIENOVNI BLOK ISKORISTAVANIE | FOLIOPRIVREDND VoG
MINERALNIH ? &
SIROVINA C3RADIVO TLO 2
PROVEDENA FROVEDENA PROVEDENA
1% SIATLSPODA AN EVALUACLA EVALUACUA EVALUACUA

lod2

Str. 63 od 64




Naruditelj: Opé¢ina Bizovac

Lokacija: Kralja Tomislava 64, Bizovac
k.€.br. 496, k.o. Bizovac

Osijek, 19.11.2025. godine

Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif.

Delnicka 2C, Osijek
tstefic@gmail.com, 098/566-376

Oznaka elaborata: PVN-25-71
Procjena trziSne vrijednosti
Nekretnina: Obiteljska kuéa

i pomocna zgrada

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi KRAUA TOMISLAVA 64, BIZOVAC odnasno na k.C. 496 k.o. BIZOVAC,
VALPOVO.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duzni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrudje zadtite osobnih
podataka.

Paodatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pahranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-01/25-02/229

URBROJ: 2196-14-02-25-3 IZRAD|O/IZRADILA

BURPICAKOZIC -

ODOBRIO/ODOBRILA:

VUKOVAR, 13.11.2025. vvv'

PQOJASNIENIA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N — najam, Z —zakup, PS — pravo sluZnosti, PG — prave gradenja, Z5 —zakup uz pravo sluznosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljoprivredno zemljiste, GZ — gradevinsko zemljidte, 3Z - 3umsko ljiste, PNZ = prirodno lod ljiste, ST—stan/apartman, G —garaza, PGM —parkirno
garazno mjesto, VPM = vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuca, KFB — stambena zgrada-kuca za povremeni boravak, PP ~ poslovni prostor, GZG - gospodarska
zgrada, PZG — poslovna zgrada, VZG — visestambena zgrada, SKL - skiadiite, SP - spremiste, RN - razlifite nekretnine , OS — ostalo, RU — ruSevine

NAMIENA: GP_IZGRADENQ - gradevinsko podrucje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - gradi ko podrucje - neizgradeni dig, | - gospedarska namjena, 11 - gospodarska namjena -
pretefito industrijsks, 12 - gospodarska namjena - preteZitc zanatska, £ - povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina (eksploatacijska polje), E1 - povriine za iskoriitavanje mineralnih
snrovma energetske, E2 - povrsine za iskoristavanje mineralnih sircvina - geotermalne vode, E3 - povréine za iskoristavanje mineralnih sirovina — ostale, H - povrdine uzgzjalista
{ kult ), K- pos ovna K1 - posl: j - pretezito usluina, K2 - poslevna namjena - pretezito trgovacka, K3 - poslovna namjena - komunzlno servisna, T -

itelj uristiZk j T1- Ij: namjena — hotel, T2 - ugostiteljsko turisticka namjena - turisticko naselje, T3 - ugostiteljsko turisticka namjena —kamp, R -
spo’tsko rekreacuua namjena , R1 - $portsko - rekreacijska namjenz - golf igraliéte (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RZ - Epartske - rekreacijska namjena - jahacki centar/hipedrom
(PPZ,PFGZ,PPPPO,PPUO/G) , R3 - Sportsko - rekreacijska namjena - centar za zimske $portove (PPZ,PPGZ,PPPFQ,PPUQ/G), R4 - $portsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - Sportsko - rekreacijska namjena - centar za vodene $pcrtove (PPZ,FPGZ,PPPPO,FPUC/G), P - pcljoprivredno tlo iskljuéivo osnovne namjene, 1 -
ooljcprivredno tlo - osobito vrijedno obradive tlo, P2 - poljoprivredno to - vrijadno obradivo tlo, F3 - poljoprivredno tlc - ostala obradiva tlz, 5 - suma iskljuéivo osnovne j
3uma — gospodarska, 52 - 3uma - zaititna 3uma, 53 - Suma - Suma posebne namjene, PS5 - ostalo poljoprivredro tlo, sumexsumskozemlps(e,v vodne povriine (vodotoci, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N posebna namjena, IS - povriine infrastrukturnih sustava, G —groblje, S - stambena namjena, M - mje3 M1- ita namjena -
oreteizo bena, M2 - mjes - ito poslovnz, M3 - mje¥ovita namjena - povremeno stanovanje, M4 - mje3ovita namjena - prete#ito poljoprivredna gospodarstva, D
- javna i drustvena namjenz, D1 - javna i drustvena namjena - upravna, D2 - javna i druitvena namjena - socijalna, D3 - javna i drudtvena namjena - zdravstvena, D4 - javna i drudtvena
namjena — predskolska, D5 - javna i drustvenz namjena — Skolska, D6 - javna i drustvena namjena - visoko uéiliste, D7 - javna i drustvena namjena — ku'tura, D8 - javnz i druitvena
namjena — vjerska, L- turisticka - luka posebne namjene, L1 - turisticka - luka posebne namijene - privezi3te, L2 - turistitka - luka posebne namjene - turistitka luka, L3 - Turisticka - luka
posebne namjene —marina, 14 - turisticka - luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - Sportske rekreacijska namjena - Sport (GUP, UPU, DPU), R2 - Sportsko rekreacijska nemiena -
(GUP, UPLI, DPLI), R3  Sportska rekreacijska namjena - kupaliste (GUP, UPU, DPU), Z - zadtitne zelene povrdine, Z1 - javne zelene povrsine - javni park, Z2 - javne zelena
povriine — igralista, 73 - javne zelene povidine - odémoriste, vrt, | - (Z6) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G - (ZG) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU}, 22 - (ZG) gradske park-
sume (GUP, UPU, DPU), 73 - (ZG) temalski park (GU?, UPU, DPU), 74 — (7G) javne gradske povrsine — tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB — (ZG) groblje

, 51 -

rekreac
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